Piiloha ¢&. 1 k &j. MBE/50671/2015/UPRR-ZeH

VYHODNOCENI PROJEDNANIi NAVRHU UP ZDICE

Méstsky uiad — odbor tizemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako ufad izemniho planovani (dale jen
»pofizovatel) dle § 6 odst. 1) pism. ¢ zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
v platném znéni (dale jen stavebni zakon) vyhodnotil s uréenym zastupitelem — Bc. Antonine Sklenarem,
v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zékona, vysledky projednani navrhu izemniho planu Zdice takto:

1.

V ramci projednani navrhu UP dle § 50 stavebniho zakona bylo dorueno 6 pisemnych piipominek.
Vyhodnoceni pfipominek — viz. nize. Dale bylo doruceno 8 stanovisek dotcenych organti. Stanoviska
dotéenych organti byla akceptovana. Navrh Uzemniho plinu Zdice byl po projednani dle § 50
stavebniho zdkona upraven na zéklad€ vyhodnoceni pfipominek a v souladu se stanovisky dotenych
organt

Vefejné projednani navrhu UP dle § 52 stavebniho zdkona probéhlo dne 6.5.2015 od 16,00 v séle
Spolecenského klubu Zdice, Husova 369, 267 51 Zdice. Jednani zah4jil a vedl zastupce pofizovatele.
Vyklad k navrhu Uzemniho planu Zdice v souladu sustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona
provedla ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D. — autorizovany architekt (CKA 04019) a odpovédéla na
otazky tykajici se navrhu. Na dalsi otazky, podle povahy dotazu, odpovidal zastupce potizovatele a
starosta- urceny zastupitel.

Zastupce porizovatele piipomnél pfitomnym obsah ustanoveni § 52 odst. 2 a § 22 odst. 3 stavebniho
zakona tykajici se zplisobu, nalezitosti a terminu podani namitek a pfipominek k ndvrhu uzemniho
planu, ackoli upozornéni jiz bylo obsazeno v oznameni o konani vefejného projednani navrhu. Poté
zastupce pofizovatele vyzval pfitomné k pfedani pfipominek a namitek pred skoncenim vefejného
projednani.

Zaznam o pribéhu vefejného projednani je zalozen ve spisu (&. MBE/28627/2015/UPRR-MiJ ze dne
6.5.2015).

Pii vefejném projednéni dne 6.5.2015 byla pfedana 1 pisemné pfipominka.
Ve lhité stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho zdkona — do 7 dnid ode dne vefejného projednani bylo
k navrhu uzemniho planu uplatnéno 51 namitek a 44 pfipominek.

Stanoviska dot¢enych organt dorucena k vetejnému projednani pisemné:

e Krajsky tufad Stfedoceského kraje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5 (13.5.2015, dj.
MBE/31172/2015/UPRR-Mil) — bez piipominek

e Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 01 Praha 6 (15.4.2015, &.j. MBE/24427/2015/UPRR-
MiJ — bez pfipominek

e  Meéstsky urad Beroun, odbor dopravy a spravnich agend, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun
(5.5.2015, ¢&. MBE/29271/2015/UPRR-MiJ) — ve stanovisku poZaduje vy¥eSit dopravni
napojeni lokality Z55. Napojeni bude v navrhu doplnéno.

e Méstsky ufad Beroun, odbor ZP, Husovo namésti 68, 266 43 Beroun (12.5.2015, &.
MBE/30642/2015/UPRR-Mil) — bez piipominek.

3. Vyhodnoceni pfipominek podanych dle § 50 stavebniho zdkona:

1.  Piipominku uplatnil:
Oldtich Cerveny
Hiedle 146, 267 51 Zdice
podand dne 20.8.2014

Text ptipominky:

Ja, nize podepsany spolumajitel pozemku p.¢. 1724/20 v katastralnim uzemi Zdice, nesouhlasim s
navrzenym zpusobem vyuziti tohoto pozemku, tj. jako ,plocha obcanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni".

Pozaduji zménu navrhu Gzemniho planu Zdice tak, aby vyuziti pozemku p.c. 1724/20 odpovidalo
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mnou zamyslené vystavbé rodinného domu nebo prodeji pozemku za timto ucelem, tj. zatfazeni tohoto
pozemku do zptisobu vyuziti BI - plocha bydleni - v rodinnych domech - méstské a priméstské.

Odiivodnéni:

Vlastnici pozemku maji zdmér na dotc¢eném pozemku v blizké budoucnosti zahdjit vystavbu bydleni
formou rodinného domu nebo realizovat jeho prodej pro vystavbu bydleni novym majitelem a navazat tak
na stavajici vystavbu novych rodinnych domu v tésném sousedstvi.

Zaroveil se domnivam, ze zamér zemniho planu touto zménou nebude vyrazné dotéen vzhledem

k dostatecné rozloze pozemku 1724/7, ktery je rovnéz do plochy Z25 zaclenén a na némz bude mozné
pfipadny zamér plochy Z25 realizovat.

Vyhodnoceni pripominky:

Piipominka byla akceptovana.

Odtvodnéni:
Pozemek navazuje na zastavitelné plochy, je dopravné napojen na mistni komunikaci.

1l.  Pripominku uplatnil:
Hana Jungmannova
Hiedle 160, 267 51 Zdice
podand dne 20.8.2014

Text ptipominky:

Ja, nize podepsana spolumajitelka pozemku p.c. 1724/20 v katastrdlnim Uzemi Zdice,
nesouhlasim s navrzenym zpusobem vyuziti tohoto pozemku, tj. jako ,,plocha obcanského
vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni".

Pozaduji zménu navrhu Gzemniho planu Zdice tak, aby vyuziti pozemku p.c. 1724/20 odpovidalo
mnou zamyslené vystavbé rodinného domu nebo prodeji pozemku za timto ucelem, tj. zatfazeni tohoto
pozemku do zpisobu vyuziti BI - plocha bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské.

Odiivodnéni:

Vlastnici pozemku maji zdmér na dotc¢eném pozemku v blizké budoucnosti zahdjit vystavbu bydleni
formou rodinného domu nebo realizovat jeho prodej pro vystavbu bydleni novym majitelem a navazat tak
na stavajici vystavbu novych rodinnych domu v tésném sousedstvi.

Zaroveil se domnivam, ze zamér zemniho planu touto zménou nebude vyrazné dotéen vzhledem

k dostatecné rozloze pozemku 1724/7, ktery je rovnéz do plochy Z25 zaclenén a na némz bude mozné
pfipadny zamér plochy Z25 realizovat.

Vyhodnoceni pripominky:

Piipominka byla akceptovana.

Odtvodnéni:
Pozemek navazuje na zastavitelné plochy, je dopravné napojen na mistni komunikaci.

II1.  Pripominku uplatnil:
Doc.RNDr. Jan Rehak
Americka 18

120 00 Praha 2

podand dne 18.9.2014

Text ptipominky:

Jsem vlastnikem parcely Cislo 2129/25, kterd je v novém uzemnim planu vedena jako Z14 - plocha
zelen€ - ochranné a izolacni.
Nasim zamérem (s manzelkou, ktera je vlastnikem pfilehlé stavebni parcely) je vyuziti prostoru jako
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zahrady, s vyuzitim vSech jejich funkci (péstovani ovoce a zeleniny, drobného zvifectva, okrasné
zahrady).

Navrhujeme tedy pievedeni na zahradu - ZS (plocha zelen¢ soukromé a vyhrazené).

Zamérem zakoupeni pozemku bylo a je kromé vySe uvedenych funkci, také oddéleni naseho pozemku
od primyslové zony, kterd méla, podle tehdejSich zprav vzniknout, a kterd je také skutecné zavedena
v novém navrhu uizemniho planu meésta Zdice.

Zaroveil bylo (a je) naS$im zamérem vysadit podél hranice pozemku dieviny, které by, alespon caste¢né,
redukovaly permanentni hluk z dalnice, kterd neni na tseku proti naSim pozemktm nikterak hlukové
odstinéna.

Podél plotu k délnici vysazime, ve vlastnim zajmu, pas vhodnych dfevin doporucenych odborniky, aby
byl i tento ucel naplnén.

Proto povazuji za logické, aby parcela dostala klasifikaci ZS - plocha zelené - soukromé a vyhrazené, a
vefim,
Ze moje argumenty a zamery jsou pro tuto zmeénu postacujici.

Deékuji pfedem a véfim ve zdarné vytizeni mé pfipominky.

Vyhodnoceni pripominky:

Piipominka byla akceptovana.

Odtvodnéni:

Pozemek je v soukromém vlastnictvi podavatele pfipominky a podminky pro vyuziti izemi stanovené pro
plochu ZS - plocha zelené soukromé a vyhrazené lépe charakterizuji vyuziti pozemku v soukromém
vlastnictvi.

V.  PFipominku uplatnil:
Radek Skala
Machova 774
407 21 Kamenice
podand dne 8.9.2014

Text ptipominky:

Uplatiiuji jako vlastnik pozemku €.p. 331 a 332/1 katastralni tizemi Zdice dle § 172 odst.
Sspravniho fadu namitky k névrhu opatfeni obecné povahy, kterym se mimo jiné méni zptsoby
uziti pozemki na uzemi mésta Zdice.

Néamitka k navrhu opatieni obecné povahy - uzemni plan mésta Zdice.

Dne 14.9.2011 jsem jako vlastnik pozemku podal navrh na zménu uziti pozemku p.¢. 331 a
332/1 katastralni uzemi Zdice. Souc€asny stav - nezastavitelna plocha - orna pida a sad, v centru
meésta Zdice, kde vSechny okolni pozemky jsou zastavény a vyuzivany jako stavebni parcely a
zahrady k nim naleZejici.

Do dnesniho dne nebylo k této mé zadosti prihlédnuto a pozemek i v novém navrhu uzemniho
planu po nékolika letech marného Cekani je stdle a opét veden jako nezastavitelna plocha.
Nevim, zda se jedna o opomenuti ¢i imyslné jednani a zamérné zaporné rozhodnuti.

Réd bych uvedl jako namitku proti tomuto postupu zastupitelstva, ze neni zadného pravniho
divodu k takovémuto rozhodnuti, nebot’ dle listiny zékladnich prav a svobod mam nejen pravo
vlastnit majetek, ale hlavné stejné pravo jako ostatni vlastnici na stejny zdkonny obsah tohoto
vlastnického prava a ochranu.

Ze zakona neni ptipustné, aby vlastnici stejného majetku byli rozliSovani a jakymkoli zptisobem
diskriminovani, ¢i aby jim bylo upirdno pravo nakladat se svym majetkem shodné s ostatnimi
vlastniky.

Jsem vlastnikem cca 6.000 m2 sadu a orné pudy po predcich. Ve vlastnictvi mé rodiny je tato
puda pres osmdesat let, tehdy byla v dané lokalité pouze pole, ale tato situace dnes je jiz zcela
odli$nd. VSechny sousedni pozemky z obou stran byly pfeménény na zastavitelné tzemi,
rozprodany a zastavény rodinnymi domky. Jejich sou€asni vlastnici vyuzivaji tedy tyto pozemky
zcela jinak, nez mohu ja. Nejedna se o pozemek ve volné krajing, ale o pozemek uprostred ctvrti
rodinnych domki.

Jestlize v novém tzemnim planu mésta Zdice nebude ptihlédnuto k mé zadosti na zménu v
moznosti vyuziti pozemku jako stavebni plochy, pak timto opatfenim obecné povahy budou
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pfimo dotcena prava, povinnosti nebo zdjmy souvisejici s vykonem vlastnického prava na
pozemcich v mém vlastnictvi.

Tato prava jsou vSak zaruCend Listinou zékladnich prav a svobod a zadmér zastupitelstva
nezménit status mého pozemku na zastavitelnou plochu zaroven vyznamnou mérou
znehodnocuje pozemky v mém vlastnictvi, znevyhodiiuje mne oproti ostatnim vlastniktim a mé
vlastnické pravo je timto naruSeno podstatnym zptisobem.

Prostudoval jsem si peclive textovou ¢ast dokumentace k navrhu nového tzemniho planu mésta
Zdice. V ni se uvadi, ze izemni plan cti zdsadu navrhovat rozvoj v bezprostfedni vazb¢é na
zastavitelné izemi a déle na pfednostni vyuZiti nezastavénych proluk uvnitt zastavéného uzemi -
podotykam, ze pozemky ¢. 331 a 332/1 presn¢ spliuji tato kritéria a piesto nebyly do névrhu
nového uzemniho planu jako zastavitelna plocha zaclenény.

Jestlize nemohu sviij pozemek vyuzivat stejné jako ostatni vlastnici sousedicich pozemkd, pak jsem
timto rozhodnutim zastupitelstva omezen ve svych vlastnickych pravech a domnivam se, ze divody,
které k tomuto rozhodnuti vedly, nejsou ustavné legitimni a zakonné.

Zadam o zménu téchto mych pozemkd v uzemnim plinu mésta Zdice na pozemky
zastavitelné.

Vyhodnoceni pripominky:

Pripominka nebyla akceptovana.

Odtvodnéni:

Pozemky parc.¢. 331 a 332/1 vki. Zdice jsou vsoucasné platné tizemné planovaci dokumentaci
(Uzemni plan mésta Zdice) vymezeny jako orna puida. V navrhu UP Zdice jsou piedmétné pozemky
vymezeny jako plocha ZV — plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen. Prestoze se pozemky
nachazeji mezi jiz zastavénymi pozemky pro bydleni, nebudou v novém tuzemnim planu vymezeny pro
BI - plocha bydleni v rodinnych domech,- méstské a pfiméstské a to z divodu zcela nevyhovujicich a
nedostateénych prostorovych podminek pro vystavbu rodinnych domi. Sitka disponibilniho prostoru
pro pozadovanou vystavbu rodinnych domt, tedy prostoru mezi stavajicimi pozemky rodinnych domu
na severu a na jihu od predmétnych pozemkd, ¢ini pouhych 15 — 17 metr. Uvazime-li, Ze pfedmétné
nové pozemky rodinnych domti by musely byt dopravné napojené a napojené na sité technického
vybaveni z vefejné komunikace, bylo by v rameci jiz tak velmi uzkého prostoru predmétnych pozemka
nutné umistit soubézné s ulicemi Poncarova a Erbenova novou obsluznou komunikaci, kterd musi byt v
souladu s § 22 Vyhlasky 501/2006 Sb. soucasti vefejného prostranstvi min. $itky 8 m (pfi obousmérném
provozu) resp. min. 6,5 m (pfi jednosmérném provozu). Pro umisténi rodinnych domt by tak z celého
disponibilniho prostoru pfedmétnych pozemku zbyl pruh pozemki uzky pouze 7 — 9 m resp. 8,5 — 10,5
m. Na takto tzkych pozemcich je vystavba rodinnych domt, pii dodrzeni vSech pozadavkl na
umistovani staveb pro bydleni dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v podstaté nemozna (napf. pfi uplatnéni pozadavku na odstup stavby pro bydleni od spolecnych
hranic pozemkli min. 2 m by z pasu pozemku §irokého 7 — 9 m resp. 8,5 — 10,5 m zbyl pro vystavbu
rodinného domu pruh pozemku o Sifce max. 5 - 7 m resp. 6,5 — 8,5 m).

Umoznénim vystavby dalSich rodinnych domi v pasu uzemi mezi stavajici zastavbou podél ulice
Poncarova a Erbenova, za predpokladu, ze by to bylo viibec technicky mozné, by doslo k neumérnému
zahu$téni zastavby snizujici neumérné kvalitu obytného prostredi tohoto obytného souboru v severni
¢asti Zdic. Vybudovanim nové piistupové komunikace k predmétnym pozemkiim novych rodinnych
domt by doslo k naruSeni kvality bydleni jedné fady stavajicich rodinnych domti podél ulice Poncarova
¢i podél ulice Erbenova (dle konkrétniho umisténi nové obsluzné komunikace v ramci predmétnych
pozemkul) tim, Ze by pfi severni i jizni strané pozemku téchto stavajicich rodinnych domt byla vedena
pozemni komunikace. Vymezenim pozemku jako plocha ZV — plochy vefejnych prostranstvi, vefejna
zelenn nedochédzi vlastnikovi pozemkti k zdsahu do vlastnickych prév, nebot pozemky zlstavaji
nezastavitelné jako v soucasné platné UPD.

V. PFipominku uplatnil:
Josef Vrba
K Samohelce 846
267 51 Zdice
podand dne 29.8.2014
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Text ptipominky:
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Vyhodnoceni pripominky:

Piipominka byla akceptovana.

Odtivodnéni:
Pozemek navazuje na zastavitelné plochy a je dopravné napojen.

VI.  Piipominku uplatnil:
Ceské drahy, a.s.
Nabrtezi L. Svobody 1222
110 15 Praha 1
podand dne 19.8..2014:

Text ptipominky:

V katastralnim uzemi Zdice se nachdzeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské dréhy, a.s.,
(IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 2065 a evidované v piislusném katastru nemovitosti.

Majetek Ceskych drah, a.s. v katastralnim tizemi Zdice je vySe uvedenym nivrhem uzemniho planu
dotcen a to:

a) navrhem K+R (stani pro osobni automobily) a ndvrhem B+R (odstavné zafizeni pro jizdni kola) je
dotcena parcela p. €. 1916 a parcela p. €. 1995/1.

b) navrhem ¢. VD12 - vefejné parkovisté (P+R) v sousedstvi a navrhem znacené cyklistické trasy je
dotcena parcela p. €. 1990/1;

Ochranu drahy, vcetné nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s drdhou
upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, zejména vyhlaska
¢.177/1995 Sb. ,,stavebni a technicky fad drah" v platném znéni. Pfipomindme, ze v OPD lze zfizovat a
provozovat stavby a jiné ¢innosti jen se souhlasem Drazniho tfadu, pfipadné Ministerstva dopravy CR a
se souhlasem vlastnika pozemku drahy a vlastnik® sousednich pozemki.

Upozoriiujeme, 7e v soucasné dob& probihd mezi CD, as. a SZDC, statni organizaci uprava
majetkopravnich vztahdl v zelezni¢nich stanicich. Jejich pfipadnou upravu doporucujeme fesit jen v
nezbytné nutném rozsahu navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemki.

Mimo uvedené neni ze strany Ceskych drah, a.s. k navrhu tzemniho pldnu Zdice ndmitek a dalsich
pfipominek.

Vyhodnoceni pripominky:

Piipominka byla akceptovana.

Odtvodnéni: )
Pozadavky jsou akceptovany v navrhu UP.
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4. Navrh na vyhodnoceni pfipominek podanych dle § 52 stavebniho zakona:
- je samostatnym dokumentem

5. Navrh na rozhodnuti o namitkach podanych dle § 52 stavebniho zakona:
- je samostatnym dokumentem

V Berouné 5-6/2015

J. Mika — pofizovatel UP Zdice
Bc. Antonin Sklenaf — uréeny zastupitel
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