Piiloha ¢. 2 k &j. MBE/50671/2015/UPRR-ZeH

Uplatnéné ndmitky, ndvrh na rozhodnuti o ndmitkach, véetné oduvodnéni rozhodnuti o
namitkach

1. Namitku uplatnila: Erika Rus Malinsk4, Tihava 52, 268 01 Kotopeky,
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 2178/4 v k.u. Zdice
podana: 2.4.2015

Uzemi dotéené namitkou: pozemek parc.¢. 2178/4 v k.i. Zdice

Text namitky:
Podatelka je vlastnikem pozemku par. ¢. 2178/4 v k.u. Zdice, obec Zdice.

Na zakladé vlastnickych prav k vySe uvedené nemovitosti podatelka timto podava proti predmétnému
navrhu tzemniho planu Zdic v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici namitku:
Nesouhlasim se zafazenim mého pozemku do kategorie NZ - plocha zeméd¢€lska, viz Navrh uzemniho
planu mésta Zdice z 12. bfezna 2015. Ale zadam o zahrnuti do kategorie SV - plocha smiSena obytna -
venkovska.

Odtvodnéni

Pozemek spliluje stanovy uzemniho planu. Pozemek je v bezprostfedni vazbé na stabilizované
plochy bydleni kategorie SV, nejedna se o izolované uzemi.

Tento pozemek hodlam vyuzit na stavbu svého rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni:

Pozemek parc.c. 2178/4 vk.. Zdice se nachazi ve IIl. zé6né¢ Chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko.
Netvofi proluku v ramci zastavéného tzemi a nevypliluje ani proluku na hranici zastavéného uzemi.
Pozemek se nenachazi ani ve vazbé na jiné zastavitelné plochy. Se zastavénym uzemim sousedi pfedmétny
pozemek pouze po jedné (vychodni) stran€, jinak vystupuje do volné krajiny zapadnim smérem a
priblizuje se tak k lokalnimu biokoridoru LBK 6. Pozemek nema piimou vazbu na stabilizovanou uli¢ni
sit mésta a nedisponuje tak moznosti piimé dopravni obsluhy ze stavajici, kapacitné¢ a technickymi
parametry odpovidajici, pozemni komunikace a nedisponuje ani moznosti pfimého napojeni na stavajici
sit¢ technické infrastruktury.

Koncepce rozvoje izemi mésta Zdice stanovena v Uzemnim planu Zdice plné respektuje vefejny zajem na
ochranu pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirodya Kkrajiny, v platném znéni a na
zdkladé dohody s Agenturou ochrany ptirody a krajiny CR, oddélenim CHKO Kiivoklatsko, navrhuje
Uzemni plan Zdice plosny rozvoj zastavby v ramei uzemi CHKO Kiivoklatsko vyhradng v bezprostfedni
vazbé na zastavéna Gzemi oddélenych sidel Knizkovice a Cernin a s cilem sceleni rozdrobené sidelni
struktury podél silnice 111/00524 Zdice —Knizkovice a s cilem oboustranného obestavéni silnice 111/00524
(ulice Vorlova) pii piijezdu do Knizkovic, pak podél ulice Vorlova ve vazbé na zemédélsky areal u
Knizkovic. Plo$ny rozvoj ostatnich sidel v ramci CHKO Kitivoklatsko na uzemi mésta Zdice je s ohledem
na ochranu krajinného razu CHKO Kiivoklatsko nezadouci a v UP Zdice je tak zcela vylouden.

Diavodem pro upfednostnéni rozvoje obytné zastavby vetfech hlavnich obytnych sidlech Zdice, Cernin a
Knizkovice je zachovani historické kontinuity vyvoje téchto tiech tradiéné€ obytnych historickych sidel na
uzemi mésta Zdice a disledna ochrana a rozvoj historické sidelni struktury jako dokladu historického
vyvoje mésta. Cilem je koncentrovat dals$i rozvoj obytné funkce do uzemi disponujicich odpovidajici
vefejnou infrastrukturou, zejména pak optimalnimdopravnim napojenim a dostupnosti zafizeni ob¢anského
vybaveni kazdodenni potieby a ploch kazdodenni rekreace, s cilem minimalizovat naroky na vefejné
rozpocty, tedy s cilem vyuzit pfednostné stavajici, fungujici a dostupnou vefejnou infrastrukturu na misto
budovani infrastruktury nové.Sidlo Zdice disponuje ze vSech sidel na tzemi mésta nejrozvinutéjsi
vefejnou infrastrukturou, tedy Sirokym spektrem zafizeni ob¢anského vybaveni celoméstského i lokalniho
vyznamu, rozvinutym systémem vefejnych prostranstvi a rozvinutym systémem komunikaci i dalSich
dopravnich zafizeni (parkovisté, autobusovy termindl, sit’ autobusovych zastavek) a zejména je obslouzeno
véemi disponibilnimi systémy technické infrastruktury véetné odkanalizovani uzemi do COV. Intenzivni
rozvoj uzemi meésta je tedy navrhovan prednostné v bezprostiedni navaznosti na optimalné vybavenou ¢ast
uzemi mésta tak, aby mohly byt vSechny noveé navrhované rozvojové plochy optimalné napojeny na
komunikacni systém meésta a na systémy technické infrastruktury a aby disponovaly optimalni pé&si
dostupnosti vefejnych prostranstvi a zafizeni ob&anského vybaveni. Navrhovany rozvoj sidel Cernin a
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Knizkovice je ve srovnani srozvojem sidla Zdice sice vyrazné extenzivnéjsi, zejména s ohledem na
znacné omezené rozvojové moznosti vyplyvajici z polohy sidel v ramci CHKO a biosférické rezervace
Kiivoklatsko, nicméné i piesto uzemni plan obé sidla Cernin a Knizkovice stabilizuje jako dalii hlavni
obytna izemi mésta.

Z divodu stabilizace struktury osidleni mésta Zdice je tedy nezbytné vytvofit uzemnim planem podminky
pro pfiméfeny rozvoj bydleni jak v jadrovém uzemi meésta Zdice, tak pravé také v odd€lenych sidlech
Knizkovice a Cernin. Jeding tak je mozné vytvofit podminky socialni soudrznosti spole¢enstvi mistnich
obyvatel a predejit degradaci a postupnému rozpadu ¢i dokonce zaniku mistni komunity obyvatel
Knizkovic a Cernina.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, oddéleni CHKO Kfivoklatsko vyjadiila ve svych pozadavcich
k Navrhu Zadani UP Zdice (§ 47 stavebniho zakona) a ve stanoviskuk Navrhu UP Zdice (§ 50 stavebniho
zakona) akceptaci ploch v ramei tzemi CHKO Kiivoklatsko vymezenych ve stavajicim platném tizemnim
planu mésta Zdice s tim, Ze na rdmec téchto ploch je rozsifovani urbanizovaného prostoru smérem do volné
krajiny velkoplo$ného chranéného tizemi nezadouci a v rozporu s pozadavkem ochrany krajinného razu i s
ukoly obsaZzenymi v Planu péce o CHKO Kiivoklatsko. Pozemek parc.c. 2178/4 v k.u. Zdice pritom ve
stavajicim platném izemnim planu mésta Zdice k zastavéni vymezen neni.

K vymezeni pozemku parc.¢. 2178/4 vk.u. Zdicepro bydleni neni divod ani sohledem na zajiSténi
dostatecné kapacity rozvojovych ploch pro bydleni na i1zemi mésta. Odhadovana kapacita ploch bydlenia
ploch smiSenych obytnych, vymezenych v UP Zdice mimo tzemi CHKO Kiivoklatsko a v CHKO
Kftivoklatsko ve vazbé na zastavéna uzemi oddélnych sidel KniZzkovice a Cernin, pokryva dostatecné
potiebu vystavby novych byt na izemi mésta Zdice predikovanou pro navrhové obdobi izemniho planu
(do roku 2035) na zaklad¢ demografické progndzy vyvoje obyvatelstva mésta, odhadu trendi migrace,
odhadu odpadu bytd a trendd zvySovani kvality bydleni na uzemi meésta, pfi zohlednéni dostatecnych
rezerv napi. s ohledem na nedostupnost nékterych pozemkl vradmci rozvojovych ploch pro bydleni
vymezenych v UP Zdice.

K vymezeni pozemku parc.C. 2178/4 v k.u. Zdice k zastavéni nebyl s ohledem na ochranu veiejnych zdjmii
shleddn Zdadny zdvaZny divod.

2. Namitku uplatnila: Helena Uchytilova, Jana¢kovo nabiezi 1075/27, 150 00 Praha 5
Mudr. Jana Kondrova, Junacka 1469/11, 162 00 Praha 616
vlastnik nemovitosti: pozemky parc.¢. 2147/21-23, 2147/43, 2147/58-76 v k.u. Zdice
podana: 6.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.¢. 2147/21-23, 2147/43, 2147/58-76 v k.. Zdice
Text namitky:

Jako vlastnici pozemkt parc.¢. 2147/21-23; 2147/43 a 2147/58-76 v kat. Gizemi Zdice (viz. ptil)
podavame namitku dle § 52 SZ proti Navrhu UP Zdice pro vefejné projednani (dale jen Navrh UP).
Némitka se tykd ustanoveni o Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaé¢niho planu.

V ¢l (MO01) Navrh Uzemniho planu Zdice vymezuje plochu RP-01, ve kterych je vydani
regulacniho planu z podnétu podminkou pro rozhodovani o zménach v Gizemi:

ozn. ve nazev regulacniho |plochy zmén dotéené podminkougpiisob porizeni] Trtoetralni
vikrese 1.1 | pldnu orizeni requlacniho planu requlacniho planu | €™
RP-01 Na Samohelce 732,733 z podnétu Zdice

Soucasti této plochy RP-01 jsou i vySe uvedené pozemky v nasem vlastnictvi, na které bylo jiz
v ramci akce Lokalita RD Na Vépenici, Zdice / Samohelka, 1.etapa (viz. pfil. situace) vydané uzemni
rozhodnuti, a které zddame z plochy RP-01 vyjmout.

Odtivodnéni namitky

V roce 2013 vydal stavebni ufad Mésta Zdice pod ¢j. STAV/3239/2012-17 Rozhodnuti o umisténi
stavby nebo zafizeni (dale jen Rozhodnuti) na akci Lokalita RD Na Vépenici, Zdice / Samohelka, 1 .etapa
podle § 72-92 stavebniho zdkona a dale podle § 9 a 12 Vyhlasky ¢.503/2006 Sb. o podrobné;jsi uprave
uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu. Rozhodnuti fesilo déleni pozemki za
ucelem vzniku 19-ti parcel pro RD a vefejného pozemku pro napojeni na komunikace a technickou
infrastrukturu. Soucasné byly timto rozhodnutim komunikace a potiebna technicka infrastruktura
umistény. Rozhodnuti nabylo pravni moci.

Dokumentace pro Rozhodnuti stabilizovala v dané lokalit¢ vymezeni vefejnych prostranstvi a
pozemki pro vystavbu RD a stanovila zplisob vyuziti a prostorové usporadani zastavby (regulacni
podminky) na téchto pozemcich. Soucasné¢ byla navrzena dopravni obsluznost a zpisob zdsobovani
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plochy systémy technické infrastruktury v souladu s koncepci platného UPM.

Protoze Navrh UP Zdic pievzal zastavitelnou plochu Z32 z platného UPM v podstaté beze

zmény, dokumentace uvedeného Rozhodnuti tak pIné odpovida i feseni izemi Navrhu UP s ohledem na
optimalni plosné a prostorové uspofadani i pozadovanych navaznosti (napf. pozemky veiejnych
prostranstvi vytvareji noveé navrhovanou uli¢ni sit’ obytného souboru Na Samohelce v navaznosti na
stavajici uliéni sit’ ...). Uvedené Rozhodnuti neni proto v rozporu s Navrhem UP Zdice pro vefejné
projednani a respektuje napft. i jim stanovené podminky pro zadani Regulacniho planu Na Samohelce.
Pozadavek na vydani regulacniho planu je tak duplicitni a v konfliktu s jiz vydanym Rozhodnutim.
Na zéklad¢ vySe uvedeného Rozhodnuti byla jiz v dané lokalit¢ provedena parcelace (v
mapovém podkladu Navrhu UP jestd neni zobrazena) a v soucasné dobé jiz probiha piiprava pro
zainvestovani lokality vefejnou technickou infrastrukturou, které by bylo pozadavkem na vydani
regulacniho planu na roky zastaveno.

Néavrh

Z vyse uvedenych divodi zddame vyjmout plochu Lokality RD Na Vapenici, Zdice / Samohelka,
1 .etapa (viz. pfil. situace - poz. parc.C. 2147/21-23; 2147/43 a 2147/58-76 v kat. izemi Zdice)
z plochy RP-01, pro kterou je podminkou pro rozhodovani o zménéach v tzemi vydani regulacniho
planu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni:

Bude respektovano jiz diive stavebnim uradem mésta Zdice vydané tizemni rozhodnuti ¢j.
STAV/3239/2012-17 Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni na akci ,,Lokalita RD Na Vapenici, Zdice
/ Samohelka, 1 .etapa“.

Rozsah plochyRP-01 (regula¢ni plan Na Samohelce), ve které je vydani regulacniho planu z podnétu
podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi, bude upraven tak, Ze z plochy bude vyjmuta ¢ast plochy
dotéend vysSe uvedenym vydanym uzemnim rozhodnutim.

3. Namitku uplatnila: ing. Eva Bambouskova, Balbinova 258, 261 01 Piibram
vlastnik nemovitosti: pozemky parc.¢. 306/17, 306/19 a spoluvlastnik pozemku parc.¢. 306/18 k..
Cernin u Zdice
podana: 7.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: pozemky parc.¢. 306/17, 306/19, 306/18 k.1i. Cernin u Zdic
Text namitky:
Ja, Ing. Eva Bambouskova, jsemvlastnikem pozemkti 306/19 a 306/17 zapsané na vypisu z katastru ¢.
1516, k.4. 792420 Cernin u Zdic, obec 532011 Zdice, druh pozemku: orna ptda a dalespoluvlastnikem
pozemku 306/18 =zapsaného na vypisu z katastru & 1515, k. 792420 Cernin u
Zdic, obec 532011 Zdice, druh pozemku: orna piida (pozemek vyuzivany jako pfistupova cesta).

Podéavam namitku ve véci tizemniho planu Zdic a zadam, aby vyse uvedené parcely byly zaclenény do
zastavitelné plochy z ditvodu planované budouci vystavby RD na téchto parcelach.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odtivodnéni:

Uzemni plan navrhuje koncentrovat rozvoj obytné zastavby prednostné ve 3 hlavnich obytnych sidlech mésta,
v sadlech Zdice, Cernin a Knizkovice. Diivodem k rozvoji funkce bydleni ve Zdicich, Cerning a Knizkovicich
je zachovani historické kontinuity vyvoje sidleni struktury mésta, v ramci niz se pravé tato 3 sidla historicky
rozvinula v hlavni tzemi s koncentraci bydleni na uzemi celého dnesniho mésta Zdice. Cilem je déle také
koncentrovat dalsi rozvoj obytné funkce do izemi disponujici odpovidajici vetejnou infrastrukturou, zejména
pak dobrym dopravnim napojenim a dostupnosti zafizeni ob¢anského vybaveni kazdodenni potieby a ploch
kazdodenni rekreace, s cilem minimalizovat naroky na vefejné rozpocty, tedy s cilem vyuzit pfednostné
stavajici, fungujici a dostupnou vefejnou infrastrukturu na misto budovani infrastruktury nové.

Ze vsech tfech hlavnich obytnych sidel na izemi mésta Zdice disponuje nejrozvinutéjsi vetejnou
infrastrukturou, tedy Sirokym spektrem zafizeni obCanského vybaveni celoméstského i lokalniho vyznamu,
rozvinutym systémem vetejnych prostranstvi a rozvinutym systémem komunikaci i dalSich dopravnich zatizeni
(parkovisté, autobusovy termindl, sit’ autobusovych zastavek) a zejména je obslouzeno vSemi disponibilnimi
systémy technické infrastruktury véetné odkanalizovani tzemi do COV, jadrové uzemi mést Zdice, sidlo
Zdice. Intenzivni rozvoj uzemi mésta je tedy navrhovan pfednostné v bezprostiedni navaznosti na sidlo Zdice,
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v navaznosti na optimalné vybavenou ¢ast izemi mésta tak, aby mohly byt vSechny nové navrhované
rozvojové plochy optimalné napojeny na komunikaéni systém mésta a na systémy technické infrastruktury a
aby disponovaly optimalni pési dostupnosti vefejnych prostranstvi a zafizeni obcanského vybaveni.
Navrhovany rozvoj sidel Cernin a Knizkovice je pfitom ve srovnani s rozvojem sidla Zdice vyrazné
extenzivnéjsi. Dlivodem je dislednd ochrana vefejnych zajmi vyplyvajicich zejména z polohy ¢asti sidel

v ramci CHKO a biosférické rezervace Ktivoklatsko a s ni souvisejicich narocich na ochranu krajinného razu
volné krajiny v okoli sidel a dale absence kanalizace a plynofikace v obou sidlech.

Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smisenych obytnych venkovskych Z2a, Z2b, Z3a, Z3b,
75,755 a Z56 (plocha Z56 - viz navrh na rozhodnuti o namitce ¢. 50/1) dostate¢nou nabidku ploch pro rozvoj
bydleni, ktera zajisti dlouhodobou stabilizaci poctu obyvatel obou sidel a vytvoii podminky pro pfedchazeni
postupného ubytku obyvatel sidel a jejich vylidiiovani s disledky v rozpadu ¢i Giplném zaniku komunity
mistnich obyvatel. Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smienych obytnych venkovskych
podminky pro moznou obnovu bytového fondu sidel a pro postupné zvySovani kvality bydleni v sidlech a
umozni uspokojeni poptavky po nové vystavbé ¢leny komunity mistnich obyvatel i novymi zajemci o bydleni
v téchto sidlech.

V soucasné dobé je v ramci sidla Cernin evidovéano pfiblizné 98 obydlenych bytil v rodinnych domech.
Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smigenych obytnych venkovskych Z2a, Z2b, Z3a, Z3b,
75,755 a Z56 (plocha Z56 - viz navrh na rozhodnuti o namitce ¢. 50/1) podminky pro moznou realizaci az 27
novych bytovych jednotek v rodinnych domech. Uzemni plan tak navrhuje v sidle Cernin podminky pro
mozny nartist poctu bytovych jednotek v sidle 0 21,6 % oproti soucasnému stavu. Stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské v Cerning maji celkovou vyméru 10,501 ha, plodna rozloha izemnim planem nové
navrhovanych ploch pro rozvoj bydleni v Cerniné je 3,895 ha. Uzemni plan tak v sidle Cernin navrhuje plosny
rozvoj izemi smiSeného obytného o 27,1 % oproti sou¢asnému stavu. Navrhovanou miru rozvoje bydleni

v sidle Cernin tak lze hodnotit jako dostateénou vzhledem k prostorové izolovanosti sidla Cernin, jeho
charakteru drobného venkovského sidla umisténého ve volné krajiné na okraji CHKO Kfivoklatsko a

s ohledem na omezené vybaveni sidla technickou infrastrukturou a ob¢anskym vybavenim kazdodenni potieby.
Na tizemi sidla Cernin nevznikaji naroky na dalsi plosny rozvoj bydleni oproti stavajici navrhované mite
rozvoje bydleni v sidle.

Rozvoj obytné zdstavby v sidle Cernin na pozemcich ¢ parc. 306/17, 306/18, 306/19 v k.i. Cernin je
neZddouci s ohledem na nevhodné a neprirozené zakladani druhé rady zastavby mimo piimou vazbu na
silnici 111/2562.

4. Namitku uplatnil: Milan Micienka, Hroudska 126, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: ¢.p. 126, pozemek parc.¢. 1651 a 1652 k.u. Zdice
podana: 11.5.2015
Podani oznacené jako , pripominka kndavrhu tzemniho planu Zdice™ vykazuje znaky obsazené
v ustanoveni §52 odst. 2 stavebniho zakona, proto porizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.
Uzemi dotéené namitkou: Uzemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Zastavba na kopci Pismena
Rozvoj primyslovych zén U Kostalu a Zdice-zapad

Text ndmitky:

Vec.izemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice I1/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinné
oblast K¥ivoklatsko dle &.D.1.1.1. odst- (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta
Zdice - pielozka silnice I11/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy urcené
pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozZaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici prumyslové zony (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdtvodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozépadné délnici D5 a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotéené oblasti severozadpadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody
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- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotCenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemki a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktng&jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
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pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsiteni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z izemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledki tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalsi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.
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Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS
Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano
v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.
Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném vizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tizemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno poradi zmén v tizemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu KniZkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostfedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

5. Namitku uplatnila:Jan Machackova, Zahradni 216, 267 51 Zdice

vlastnik nemovitosti: ¢.p.216, pozemek parc.¢. 809, 810,k.u. Zdice

podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text ndmitky:
Véc:tzemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice 11/605 z Uzemniho planu. Chranén4 krajinnd oblast
Kiivoklatsko dle EL.D. 1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy, ur¢ené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu izemniho plnu mésta
Zdice.

Zdtvodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozdpadné dalnici DS a severozépadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozédpadniho Gzemi
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Zdic.

- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni Casti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k prirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pi¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

6. Namitku uplatnil: Josef Machacek, Zahradni 216, 267 51 Zdice

vlastnik nemovitosti: ¢.p. 216, pozemek parc.¢. 809, 810, k.u. Zdice

podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené ndmitkou: izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text ndmitky:
Véc:tizemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice I1/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinnd oblast
Kiivoklatsko dle ¢1.D. 1.1.1. odst. (D035) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
pielozka silnice I1/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy, uréené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu izemniho plnu mésta
Zdice.

Zdtvodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici DS a severozépadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozadpadniho Gzemi
Zdic.

- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k prirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - p¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

7. Namitku uplatnili: Iveta Sperlova, Jaroslav Sperl, Poncarova980, 267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: ¢.p.980, pozemek parc.¢. 1719/170, 1719/47k.u. Zdice
podana: 11.5.2015
Podani oznacené jako , pripominka kndavrhu tzemniho planu Zdice™ vykazuje znaky obsazené
v ustanoveni §52 odst. 2 stavebniho zakona, proto porizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.
Uzemi dotéené namitkou: Uzemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Zastavba na kopci Pismena
Rozvoj primyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text ndmitky:
Vec.izemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -

severozdpadniho obchvatu mésta - prelozky silnice I1/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinné
oblast K#ivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst- (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim tzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta
Zdice - pielozka silnice 11/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy urcené
pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
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uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z navrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s roz$ifovanim stavajici primyslové zony (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozédpadné dalnici DS a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotéené oblasti severozadpadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotCenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemki a domi v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostfeni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmeény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
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podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je piirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zéstavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narokl na jakékoli zasadni vyvolané vefejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot tizemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpiesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kfriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.
Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:
- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha
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- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.o., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti

z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném vizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich piilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby

u dalnice D5 zatfazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na

sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3

uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipad€ jejiho vypusténi vztahovala

ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro

soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval

podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo

k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni

ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost

obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan

zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

8. Namitku uplatnil: Tomas Boubin, Odboje 138, 266 01 Tetin
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 2171/1, k.. Zdice, spolumajitel
podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené ndmitkou: izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta

Text namitky:
Dobry den,
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Jako pfimo zcastnéna strana podavamnamitku proti zaclenéni izemni rezervy na obchvat
do nového tizemniho planu obce Zdice, okr. Beroun.

Hlavnim diivodem podani mé namitky je znehodnoceni mé investice do stavby rodinného
domu na parcele ¢. 2171/11 v obci Zdice. Pii vybudovani obchvatu bude mij dim uzavien
silnici z obou stran a silnice za domem by méla byt urcena pievazné pro kamionovou dopravu
mezi dvéma prumyslovymi zénami.

Dalsi duvody:

Jako budouci obcan Zdic nesouhlasim s moznou, nenavratnou investici do

komunikace slouzici pro soukromé subjekty (tz. Investory a majitele primyslové zony
,Hsever™).

Dale je zfejmé nemoznost vykoupeni pozemkil (n€kolik majiteld ma pod nimi

nemovitosti a ty by ztratili hodnotu - investor by musel vykoupit jak pozemky pod
komunikaci tak i odkoupit rodinné domky, coz je z finan¢niho hlediska nerealné).

Uzavieni obce z druhé strany komunikaci pro kamionovou dopravu (velka ¢ast

obyvateld obce chodi s détmi a zvifaty na prochazky do pfirody.

Znehodnoceni ceny a klidu v rodinnych domech v nové bytové zastavbe.

Dopad na zivotni prostfedi a na zveéf (pohybuji se zde srnky, zajici, bazanti a jina
zvitata).atd..

MoZné FeSeni:

zakazdani rozriustani priomyslové zony ,,sever' (Kostal, atd.)

pro novou zastavbu zfidit silnici zezadu, kolem Kostalu

Myslim si, Ze vybudovani obchvatu neni redlné a v izemnim planu, by proto tato rezerva byt nemé¢la.
Nejvétsi problém by bylo financovani a navratnost investic, prakticky nemozné vykoupeni pozemku pro
obchvat.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pi¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

9. Namitku uplatnil: Ale§ Kral, Véelarska 251, 266 01 Tetin

vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 2171/6, 2171/8, 2147/36, 2147/37 ,k.a. Zdice,

podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Dobry den,
Jako piimo zucastnéna strana podavamnamitku, proti zaclenéni Uzemni rezervy na obchvat
do nového tizemniho planu obce Zdice, okr. Beroun.
Hlavnim divodem podiani mé namitky je znehodnoceni mé investice do stavby rodinného
domu na parcele ¢. 2171/6 v obci Zdice. PFi vybudovani obchvatu bude mij dim uzavien
silnici z obou stran a silnice za domem by méla prochazet primo pres miij pozemek.
Tato tizemni rezerva znehodnotila moje ostatni pozemky a byla mé timto zplsobena znacna
Skoda a realizace tohoto projektu by mé znicila i ten zbytek, myslite si, Ze je realné, ze bych
nékdy pozemek pres, ktery obchvat musi vést, odprodal.
Timto bych chtél informovat obec, aby toto védéla dopfedu pied piipadnym rozsifovanim
pramyslové zony, okolo Kostalu a poté marného hledani feSeni s pfetizenosti dopravy v obci
Zdice.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

10. Namitku uplatnil: Petr Grabner, Vinohradska 165, Nehvizdy
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 1724/5, 1724/6, k.a. Zdice,
podana: 12.5.2015
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Uzemi dotéené namitkou: - tzemni rezerva — koridor RK 1 — severozépadni obchvat mésta
- rozvoj primyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pielozky silnice I1/605 z Uzemniho planu, Chranéna krajinna oblast
Kiivoklatsko dle¢l.D.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu.

-nesouhlasim s vytvofenim tuzemni rezervy koridoru RKI1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 11/605 a pozaduji Uplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy urcené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu izemniho plnu mésta Zdice.
- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici pramyslové zony (Kostal) i s vystavbou novych primyslovych zén
Zdice Zépad.

Zdivodnéni:

-naprosté obkliceni mésta Zdice t€Zkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

-Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho

uzemi Zdic.

- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajné¢ho razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pristupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k ptirodé a chranéné

krajinné oblasti K¥ivoklatsko
- vyrazna financni ztrata hodnoty pozemkii a domti v dotené severozapadni oblasti Zdic
- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stiedoceského kraje (déle ,,ZUR*). Tyto ZUR stanovuji nasledujici zasady pro usmériiovani uzemniho

rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi v ramei rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kfriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi Spatné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimymdopravnim napojenim na MUK na D5 bez

nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké

néakladni dopravy na centralni a obytna uzemimésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.o., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tuzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zoény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.
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Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —
podnikatelské sluzby jizn€ od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti
6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS
Logistics, s.r.o., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano
v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zoéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.
Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna uzemi mésta Zdice popt. mésta Kralav Dvr.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném vizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zony Zdice - Zapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji tzemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové tizemi Primyslové zoény Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od délnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel zemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vyse popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zon Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

11. Namitku uplatnili: Petr Kubin, Magdaléna Kubinovi, Poncarova 991, 267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: ¢.p. 991, pozemek parc.¢. 1719/181, 1719/55, k.u. Zdice,
podana: 12.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Véc:Uzemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pielozky silnice 11/605 z Uzemniho planu. Chranéna
krajinna oblast Kiivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu
Nesouhlasime s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta
Zdice - pielozka silnice 1i/605 a pozadujeme:
- uplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy ur¢ené pro budouci vystavbu severozapadniho
obchvatu Zdic
- vyjmuti vySe uvedené Gizemni rezervy z navrhu izemniho planu mésta Zdice
Zdivodneéni:
Pripadna vystavba a zprovoznéni vySe uvedené pielozky by pfineslo:
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- celkovy negativni dopad na zZivotni prostiedi (kvalitu ovzdusi) v severozapadni oblasti Zdic,
pricemz by nedoslo k vyraznému zlepsSeni zivotniho prostiedi (kvality ovzdusi) v centru Zdic a
ulici Komenského (nejvétsim znecistovatelem je dalnice D5 a lokalni topenisté-viz bod 16.3.1
,,Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi z ¢ervna 2014")

- vyraznou finan¢ni ztratu hodnoty pozemki a domti v dotené severozapadni oblasti Zdic

- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotené oblasti severozapadniho tzemi
Zdic

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem)

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici

pfirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotcenych i ostatnich casti mésta k prirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

12. Namitku uplatnila: Petra Bartiiiikova, Svermova 1332, 266 01 Beroun

vlastnik nemovitosti: spolumajitelka - pozemek parc.¢. 2171/11, k.. Zdice,

podana: 12.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Jako pfimo zcastnéna strana podavamndmitku proti zac¢lenéni Uzemni rezervy na obchvat
do nového tizemniho planu obce Zdice, okr. Beroun.
Hlavnim divodem podani mé namitky je znehodnoceni mé investice do stavby rodinného
domu na parcele ¢. 2171/11 v obci Zdice. Pii vybudovani obchvatu bude mij dim uzavien
silnici z obou stran a silnice za domem by méla byt urcena pievazné pro kamionovou dopravu
mezi dvéma prumyslovymi zénami.
Dalsi divody:
Jako budouci ob¢an Zdic nesouhlasim s moznou, nenavratnou investici do
komunikace slouzici pro soukromé subjekty (tz. Investory a majitele primyslové zony
,Hsever™).
Dale je zfejmé nemoznost vykoupeni pozemki (n€kolik majiteld ma pod nimi
nemovitosti a ty by ztratili hodnotu - investor by musel vykoupit jak pozemky pod
komunikaci tak i odkoupit rodinné domky, coz je z finan¢niho hlediska neredlné).
Uzavieni obce z druhé strany komunikaci pro kamionovou dopravu (velka ¢ast
obyvateld obce chodi s détmi a zvifaty na prochazky do pfirody.
Znehodnoceni ceny a klidu v rodinnych domech v nové bytové zastavbe.
Dopad na Zivotni prostfedi a na zveéf (pohybuji se zde srnky, zajici, bazanti a jina
zvitata).atd..
MozZné reSeni:
zakazani rozrustani pramyslové zény ,.sever" (Kostal, atd.)
pro novou zastavbu zfidit silnici zezadu, kolem Kostalu
Myslim si, Ze vybudovani obchvatu neni redlné a v izemnim planu, by proto tato rezerva byt nemé¢la.
Nejveétsi problém by bylo financovani a navratnost investic, prakticky nemozné vykoupeni pozemkt pro
obchvat.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

13. Namitku uplatnila: Miloslava Ciprova, Poncarova 984, 267 51 Zdice
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vlastnik nemovitosti: ¢.p. 984, pozemek parc.¢. 1719/192, 1719/43, k.u. Zdice,
podana: 12.5.2015
Uzemi dotéené namitkou:- izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
- Zastavba na kopci Pismena
- Rozvoj stavajici primyslové zony (kromée stavajici zony Kostal a VPS)

Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice I1/605 z Uzemniho plinu. Chrianén4a krajinna
oblast K¥ivoklitsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:

- zasadné€ nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu
meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici primyslové zony (kromé stavajici zony Kostal a VPS)
Zdivodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice t€Zkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotCenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na ptirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice

Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 16



je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanistickd studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je piirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného izemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni pladn plochu K38 pro rozsiteni lesoparku Farcina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj stavajici primyslové zény (kromé stavajici zony Kostal a VPS)

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.
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Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z izemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tuzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtvodem omezeni rozvoje v prumyslové zoné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného tzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uzemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tizemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zdkladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni

Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 18



ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V rdmci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na zivotni prostfedi (SEA) pfitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

14. Namitku uplatnila: Lenka K¥enkova, Poncarova 996, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 996, pozemek parc.¢. 1719/160, 1719/61, 1719/60k.u. Zdice,
podana: 12.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta

Text namitky:

Véc:vizemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -

severozépadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice 11/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinné

oblast Kivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta

Zdice - pielozka silnice 11/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy urcené

pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu

uzemniho planu mésta Zdice.

Zdavodnéni:

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozdpadné obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrub¢ naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody

- silné omezeni pristupu k prirode a chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemku a domu

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostfeni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

15. Namitku uplatnil: Tomas$ Kienek - 1971, Poncarova 996, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 996, pozemek parc.¢. 1719/160, 1719/61, 1719/60k.u. Zdice,
podana: 12.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta

Text namitky

Véc:vizemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -

severozépadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice I1/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinna

oblast Ktivoklatsko dle &1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim tzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta

Zdice - pielozka silnice 11/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy urcené

pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu

uzemniho planu mésta Zdice.

Zdivodnéni:

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozdpadné obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrub¢ naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody

- silné omezeni pristupu k pfirod€ a chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemku a domu

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje
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Odiivodnéni:
v tizemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - prelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

Podavatel namitky byl pisemné vyzvan Kk dolozeni vlastnickych prav Kk pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem ¥eseni UP-&j. MBE/32309/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, 7e ve stanovené
lhité toto nedoloZil a z veiejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
podani vyhodnotil jako pfipominku. Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu Vyhodnoceni pfipominek
¢. 45,

Podavatelka namitky byla pisemné vyzvana k doloZeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem feSeni UP-¢j. MBE/32313/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
Ihité toto nedolozila a z veiejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
podani vyhodnotil jake pripominku.Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni piipominek
¢. 46.

18. Namitku uplatnil: Hynek Hout, Poncarova 1035, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 1035, pozemek parc.¢. 1719/65, 1719/185k.u. Zdice,
podana: 11.5.2015
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Uzemi dotcené namitkou: - koridor Kl — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici primyslové zony (Kostal)

Text namitky:

Vec:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mé&sta - pieloZky silnice I1/605 z Uzemniho plinu. Chrianén4a krajinna
oblast K¥ivoklatsko dle &1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:

- zasadn€ nesouhlasim s vytvofenim tzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu

meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozépadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu

uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s roz§ifovanim stavajici primyslové zony (Kostal)

Zdivodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadn€ dalnici D5 a severozapadné obchvatem).
- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho tizemi Zdic.
- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé narusSeni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dot€enych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod¢ a chranéné krajinné
oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domi v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostfeni v oblasti.

- Kopec Pismena je ptfirozenou lokalitou rekreace obyvatel. Slouzi pro hrani déti a pro poradani
ruznych spolecenskych akei pod volnym nebem. K t€émto ti¢eldm je hojné vyuzivan.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmeény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.
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Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanistickd studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domt a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslové zény Zdice-vychod (u Kostalu)

Mesto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji néasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zménéch v tizemi v rdmci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotroviiovou kiiZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a
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pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zony Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a je v podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného izemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Na zdkladé vySe popsaného odivodnéni nebude koncepce vymezeni prismyslové zény Zdice- vychod v UP
Zdice ménéna.

19. Namitku uplatnil: Jaroslav Sin, Far¢ina1027, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 1027, pozemek parc.¢. 1057/4, 1057/2, 1057/3, k.u. Zdice,
podana: 11.5.2015
Podani oznacené jako , pripominka kndavrhu tzemniho planu Zdice™ vykazuje znaky obsazené
v ustanoveni §52 odst. 2 stavebniho zakona, proto porizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Vec,uzemni rezerva koridor RK1 pro ptfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - ptelozky silnice I1/605 z Uzemniho planu. Chranéna krajinné
oblast Kiivoklatsko dle &1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu
- nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta
Zdice - pielozka silnice 11/605 a pozaduji Gplné a trvalé zruseni chystané uzemni rezervy urcené
pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.
Zdtvodnéni:
- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozépadné délnici D5 a severozapadné
obchvatem).
- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotcené oblasti severozapadniho uzemi
Zdic.
- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci
- hrubé naruseni krajinného radzu severozapadni ¢asti mésta a navazujici ptirody
- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotenych i ostatnich ¢asti mésta k prirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko
- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemki a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic
-celkovy negativni dopad na zivotni prostiedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje
Odiivodnéni:
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v’ lizemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - prelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

20. Namitku uplatnili: ing. Miroslav Hrabovsky, ing. Martina Hrabovsk4, Poncarova 975,
267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: spolumajitel €. p. 975, pozemek parc.€.1719/182, 1719/67, k.u. Zdice,
podana: 11.5.2015
Podani oznacené jako , pripominka kndavrhu tzemniho planu Zdice™ vykazuje znaky obsazené
v ustanoveni §52 odst. 2 stavebniho zakona, proto porizovatel toto podani kvalifikuje jako namitku.
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — uzemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici praimyslové zony (Kostal)a vystavba novych
pramyslovych zén v oblasti Zdice Zapad

Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice I1/605 z Uzemniho pldnu. Chrianén4a krajinna
oblast K¥ivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta
Zdice - ptelozka silnice II/605 a pozaduji tiplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy ur¢ené

pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu izemniho
planu a jeho vyjmuti z ndvrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici pramyslové zony (Kostal) i s vystavbou novych primyslovych
zo6n v oblasti Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné obchvatem).
- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotcené oblasti severozapadniho uzemi Zdic.
- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé narusSeni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod¢ a chranéné krajinné
oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

-celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanistickd studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktné;jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojoveé uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uizemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-
Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje
Stiedoceského kraje (déle ,,ZUR). Tyto ZUR stanovuji nasledujici zdsady pro usmériiovani izemniho
rozvoje a rozhodovani o zménéch v tizemi v ramei rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:
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a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich dasledki tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zoéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna uzemi mésta Zdice popt. mesta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném tizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové tizemi Primyslové zony Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od délnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.
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Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

Podavatelka namitky byla pisemné vyzvana k doloZeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem feSeni UP-¢j. MBE/32315/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
lhuté toto nedolozila a z verejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, pofizovatel
podani vyhodnotil jako pFipominku. Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni piipominek
¢. 47.

22. Namitku uplatnil: ing. Vladimir Pragl, Poncarova993, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: ¢.p. 993, pozemek parc.€. 1719/193, 1719/57 k.. Zdice
podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici primyslové zony (Kostal) a vystavba novych
primyslovych zén Zdice Zapad

Text namitky:
Uzemni rezerva koridor RK1 pro piipadné budouci umisténi dopravni
infrastruktury - severozdpadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice H/605 z Uzemniho

plinu. Chrdnénd krajinnd oblast K¥ivoklitsko dle ¢&LD.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho

Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 27



planu, a to v celém rozsahu.

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RKI - severozdpadniho obchvatu
mésta Zdice - prelozka silnice II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruseni chystané uzemni
rezervy ur¢ené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti
uvedeného z ndvrhu izemniho plnu mésta Zdice.

- Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu a jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

-Nesouhlasim s rozSifovanim stavajici primyslové zoény (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- Naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

-Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci.

- Hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici ptirody.

-Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych 1 ostatnich casti mésta k piirodé a
Chranéné krajinné oblasti K¥ivoklatsko.

- Vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkti a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic.

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostiedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.
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Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domi. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostfedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zménach v tizemi v rdmci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kfriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.
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Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté
zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj primyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zoéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich prilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji tzemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu KniZkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéni, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.
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23. Namitku uplatnili: ing. Ji¥i Siska, ing. KateFina Si¥kova, Poncarova992, 267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: ¢.p. 993, pozemek parc.¢. 1719/194, 1719/56 k.u. Zdice
podana: 11.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor K1 — severozapadni obchvat mésta Zdice — uzemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici primyslové zony (Kostal)

Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozipadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice 11/605 z Uzemniho plinu. Chranéna krajinna
oblast K¥ivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:

- zasadné nesouhlasim s vytvorenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu
meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici primyslové zony (Kostal)

Zdivodnéni:

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotCenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

S

=
N

St

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 31



Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétSena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokonc¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanistickd studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajti Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pti¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného izemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domu v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni pladn plochu K38 pro rozsiteni lesoparku Farcina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslové zény Zdice-vychod (u Kostalu)

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stiedoceského kraje (dale ,,ZUR*). Tyto ZUR stanovuji nasledujici zasady pro usmériiovani uzemniho

rozvoje a rozhodovani o zménéch v tizemi v ramei rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kfrizZovatku) na dalnici DS
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¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

dalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledki tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zony Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a je v podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zépadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tuzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Na zdkladé vySe popsaného odivodnéni nebude koncepce vymezeni prismyslové zény Zdice- vychod v UP
Zdice ménéna.

24. Namitku uplatnil: Martin Hazl, Vorlova 587, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 2147/53 k.u. Zdice
podana: 12.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: Koridor K1 — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva

Text namitky:

Namitka proti za¢lenéni izemni rezervy na obchvat do izemniho planu v obci Zdice, okr. Beroun
Dobry den,

Jako pfimo =zucastnénd strana podavamnamitku, proti zaclenéni uzemni rezervy na obchvat
do nového uzemniho planu obce Zdice, okr. Beroun.

Pfi vybudovani obchvatu bude mutj dim uzavien silnici z obou stran a silnice za domem
by méla prochazet primo pres miij pozemek.

Tato tizemni rezerva znehodnotila moje ostatni pozemky a byla, mé¢ timto zpisobena znacna
Skoda. Pozemek potiebny pro obchvat nikdy neproddm, znicil bych hodnotu své nemovitosti a
kvalitu bydleni nejen pro sebe.

Dalsi diivody:

Jako obc¢an Zdic nesouhlasim s moznou, nendvratnou investici do komunikace slouzici

pro soukromé subjekty (tz. Investory a majitele primyslové zony ,,sever").

Za domem na pozemcich chovam domaci zvifata.

Dale je zfejmé nemoznost vykoupeni pozemki (n€kolik majiteld ma pod nimi

nemovitosti a ty by ztratili hodnotu - investor by musel vykoupit jak pozemky pod

komunikaci tak i odkoupit rodinné domky, coz je z finan¢niho hlediska nerealné).

Uzavieni obce z druhé strany komunikaci pro kamionovou dopravu (velka ¢ast

obyvateldl obce chodi s détmi a zvifaty na prochazky do pfirody.

Znehodnoceni ceny a klidu v rodinnych domech v nové bytové zastavbe.

Dopad na zivotni prostfedi a na zvéf (pohybuji se zde srnky, zajici, bazanti a jina zvitata).atd..

Mozné feSeni:
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zakazani rozristani primyslové zény ,.sever" (Kostal, atd.)
pro novou zastavbu zfidit silnici zezadu, kolem Kostalu

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

25. Namitku uplatnil: Jii Kacefik, Poncarova997, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 997, pozemek parc.¢. 1719/191, 1719/63, k.. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor K1 — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umistént dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho pldnu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji uplné a trvalé zruSeni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice I1/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.

-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodneni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, ktera bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkli¢eni mésta té¢zkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mésta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domu v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zpfisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

v’ zastavitelné plochy Z26a, Z26b a 728 — lokalita Pismena

e —
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnané;si.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vyssi struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domti, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové Uzemi stanoveno poradi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostredni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v ploSe Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného uzemi na severu Zdic. Celd lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakci mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

26. Namitku uplatnila: Alena Tamova, Erbenova 773, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 773, pozemek parc.¢. 307, 308, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plénu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK 1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)
-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 1I/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.
-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodneéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, kterd bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta t€zkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mésta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé narus$eni krajinného razu severozdpadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domu v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zptisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

e —
Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 36



Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidajt Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnané;si.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktng;jsi
a vyssi struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové Uzemi stanoveno poradi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostredni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakci mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

27. Namitku uplatnil: Ladislav Hlava¢, Wolkerova 656, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 656, pozemek parc.¢.194, 195, k.. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plénu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK 1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)
-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 1I/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.
-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodneéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, kterd bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta tézkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mésta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé narus$eni krajinného razu severozdpadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domu v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zptisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

e —
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZznou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$§i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno poradi zmén v zemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakci mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

28. Namitku uplatnil: Hubert Tam, Erbenova 773, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumayjitel ¢. p. 773, pozemek parc.¢. 307, 308, k.. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plénu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK 1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)
-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 1I/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.
-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodneéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, kterd bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta tézkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mésta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé narus$eni krajinného razu severozdpadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domu v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zptisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

e —
Zdice_navrh rozhodnuti o namitkach Stranka 40



Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vyssi struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno poradi zmén v zemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alespon 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokli na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakci mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

Podavatel namitky byl pisemné vyzvan Kk dolozeni vlastnickych prav Kk pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem feSeni UP-¢j. MBE/32306/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
Ihuté toto nedoloZil a z verejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
podani vyhodnotil jake pripominku.Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni piipominek
¢. 48.

30. Namitku uplatnila: Jitka Kacefikova, Poncarova997, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel €. p. 997, pozemek parc.¢. 1719/191, 1719/63, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho pldnu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (zemni rezerva RK1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)
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-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice I1/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.

-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z ndvrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodnéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, ktera bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta t€zkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mésta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé narus$eni krajinného razu severozdpadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostiedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projedndvana novela zakona, kterd zpfisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

R
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmeény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
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charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajti Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je piirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domt kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 11/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodn¢ napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

31. Namitku uplatnil: Martin Nacal, K Samohelce945, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 945, pozemek parc.¢. 1444/1, 1444/2 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro pFipadné budouct umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho pldnu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK 1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)
-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.
-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodneéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, ktera bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta té¢zkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mesta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci
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- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé narus$eni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostiedi v oblasti

- Vyrazna financ¢ni ztrata hodnoty pozemkt a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dobé je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zpfisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZznou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidajt Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnané;si.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktng&jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
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vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych soubort bytovych domu tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného izemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domu v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

Podavatelka namitky byla pisemné vyzvana k doloZeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem ieSeni UP-¢j. MBE/32308/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
lhiité toto nedolozZila a z veiejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
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podani vyhodnotil jako pFipominku.Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni pfipominek
¢. 49.

33. Namitku uplatnil: Michal Hlavaé, Wolkerova 656, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢. p. 656, pozemek parc.¢. 194, 195, k.iu. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor K1 — severozapadni obchvat mésta Zdice — uzemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Véc:Namitka - Uzemni rezerva koridor RK1 pro piipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - prelozky silnice H/605 z Uzemniho planu. Chrdnénd krajinnd oblast
Krivoklatsko dle ¢l. D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho pldnu, a to v celém rozsahu

-Pozaduji tplné a trvalé zruseni planované komunikace severozapadniho obchvatu mésta Zdice v navrhu
uzemniho planu mésta Zdice (izemni rezerva RK 1, trasa severozapadniho obchvatu Zdic)

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice I1/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy urCené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho pldnu mésta
Zdice.

-Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zdméru v navrhu uzemniho planu a
jeho vyjmuti z ndvrhu izemniho planu mésta Zdice.

Zdiivodnéni:

- Neni zadny rozumny diivod k vystavbé této komunikace, ktera bude pouze suplovat jiz stavajici dalnici
D-5

- Naprosté obkliceni mésta tézkou dopravou (jihozapadné D-5, severozapadné obchvat mesta)

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych a rovnéz z ostatnich ¢asti mésta k piirod¢ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- Hrubé naru$eni krajinného razu severozdpadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- Celkovy negativni dopad na piirodni prostfedi v oblasti

- Vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemki a domu v dotcené severozapadni oblasti Zdic

- V soucasné dob¢ je Poslaneckou snémovnou projednavéana novela zakona, ktera zpfisiiuje podminky pro
zakaz prujezdu nakladnich vozidel

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFeloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanistickd studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajti Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktng;jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domt kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodn¢ napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uizemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

34. Namitku uplatnili: Pavel Hiajek, Miroslava Hajkova, Nad Cihelnou 916,267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: ¢. p. 916, pozemek parc.¢. 2325/30, 2325/56, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
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Text namitky:

Vzna$im namitku proti navrhu uzemniho pldnu mésta Zdice - pielozka silnice II/605
/ptipadny obchvat/ z téchto dtivodu:

Nachézi se nedaleko naseho rodinného domu a tim dojde ke snizeni hodnoty nasi
nemovitosti.

Umisténim nové komunikace dojde ke zvySené hladiné hluku a prasnosti.

- Nachéazi se v bezprostfedni blizkosti chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko

- Dojde k zabrani mnoha hektarti zemédélské pidy

- Ve Zdickych novinach za mésic kvéten 2015 je uvedena informace, zZe v Poslanecké

snémovné je novela zakona , kterd znamena posun v feSeni kamionové dopravy pres

meésta a bude ur¢ovat podminky za jakych bude umoznéno méstliim a obcim pozadat

umisténi zdkazovych znacek a vyloucit z nich tak kamionovou dopravu. Dalsi

moznosti je zavedeni myta i na silnicich I. a II., popf I11. tfidy.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

35. Namitku uplatnil: Pavel Silhavy, Nad Cihelnou 907,267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢.2325/36, 2325/71, 2325/155 a 2325/156, k.a. Zdice,
 podana: 13.5.2015
Uzemi dotcené namitkou: - koridor Kl — severozapadni obchvat mésta Zdice — tzemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena

Text namitky:

Vazeni pratelé

Jakozto majitel nemovitosti ¢. 2325/36, 2325/71, 2325/155 a 2325/156 v katastru obce Zdice, vznasim tuto

namitkuproti izemnimu planu mésta Zdic:

e  Zasadné nesouhlasim s jakoukoliv formou Gzemni ,,rezervy" pro planovanou pielozku silnice 11/605
severni cestou a pozaduji jeji zruseni.

Argument:

- tranzitni dopravy z centra mésta nema nic spole¢ného.

- dopravni zatizeni Zdic je v prvé fadé generovano samotnymi ob¢any Zdic, kteti odvazeji déti do Skol a

Skolek, do zdravotnického stiediska, popt. na nakup a nasledné jsou nuceni naCerpat pohonné hmoty a najet

na dalnici + samotnou rezii mésta (zasobovani, uklid, aj) - vdichni tito obtané MUSI projet méstem a

obchvat nepouziji.

- dopravni zatizeni ve mést€ je obtézujici v podstaté jen pii rannich a odpolednich $pickach - pres den a v

noci zeji Zdice prazdnotou

- vystavbou komunikace se navzdy znehodnoti dnesni nejklidnéjsi, nejtissi a v podstaté rekreacni Casti

meésta, a to se vSemi negativy, jako napf. hluk a exhalace z automobilového provozu, denni i noé¢ni jizdy

kamiond, a v neposledni fadé i znehodnoceni cen nemovitosti a naruseni cest migrace zvirat.

- vychodni primyslovou zénu doporucuji nerozsifovat, a to pravé z divodi nedostate¢né dopravni

infrastruktury - pokud dnes nékomu vadi dopravni zatizeni generované firmou Kostala VPS, necht’ vznese

dotaz na ty méstské zastupitele, které tuto megalomanskou stavbu mezi dvéma obcemi, bez jakékoliv

dopravni obsluznosti, pted 1éty odsouhlasili

- obyvatelé Zdic si vSeobecné nepieji udelat z poklidného méstecka Zdic vyrobni a primyslovou zoénu,

nebot’ nevidi smysl tohoto pocinu - ze zdickych obcani tam najde odbornou a kvalifikovanou praci malokdo

a na nekvalifikovanou praci budou najmuti agenturni pracovnici ze Slovenska, Polska, Ukrajiny, Bulharska

a riznych Ruskych republik, které v regionu pouze zvysuji kriminalitu

e Piehodnot'te nutnost dalsi vystavby v prostorach mezi sidlistém a Pismeny

Argument:

Tento prostor je obCany Zdic primarné vyuzivam pro rekreaci, prochazkam, détskym hram, jakozto i

venceni domacich mazlicki. V téchto mistech se téz konaji spolecenské akce mésta Zdic (paleni ¢arodéjnic,

prehlidky staré vojenské techniky, apod.). Jakoukoliv zastavbou dojde k rozbiti celistvosti tohoto prostoru.

Zeptejte se nejdiive obcant, ktefi tam bydli, zdali si viibec pfeji takové vyuziti vySe zminéného prostoru.
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Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZnou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zéstavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidajt Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnané;si.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktné&jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v predmétném tzemi.
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S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

36. Namitku uplatnil: Zdenék Pekrt, Polni 1070,267 51 Zdice

vlastnik nemovitosti: pozemek parc.€.2129/11, 2129/26, k.u. Zdice,

podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - primyslova zéna Zapad
Text namitky:
- nesouhlasim s navrzenym uzemnim planem pro vznik primyslové zéonyZapad oznacenym Z 15 a Z18
tykajici se pozemkd parc. ¢. 2129/19,2129/21, 2129/18, 2129/20 na LV 623, pozemk parc.¢. 2129/17,
2129/23, 2129/24 na LV 2264, pozemkl parc.c. 2129/22 na LV 2265,pozemk parc.¢. 2129/1, 2128,
2129/16, 2127/35 na LV 10001, pozemki parc.¢. 2127/39 na LV 842, pozemkiparc.¢. 2127/38, 2129/33
na LV 429, pozemki parc.¢. 2127/36 na LV 591, pozemki parc.¢. 2127/37 na LV 74, pozemk parc.c.
2127/32 na LV 829, pozemkd parc.¢. 2127/31 na LV 1525, pozemki parc.¢. 2127/29 na LV 831, to vse
zapsano v k.i.Zdice, obec Zdice, okres Beroun, u Katastralniho uradu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté¢ Beroun.
Odtvodnéni namitky:
- Dle UP bude urbanisticka koncepce obce Zdice, pod oznacenim pis. C- C04, odst. a, konstatuje, ze bude
pro obecKnizkovice stabilizovat a dale rozvijet stavajici venkovsky charakter sidla s pfevahou
venkovskéhobydleni a individualni rekreace. To je v rozporu s navrhovanou primyslovou zénou zapad,
nebot’ se pozemky pro navrzenou priamyslovou zénu zapad dotykaji pozemkid obce Knizkovice. Tudiz je
naru$ena tato spravné navrzena koncepce pismena C04 odst.a.
-Na zakladé usneseni vlady z roku 2015 nesmi dochézet k vyjimani pudy slouzici k zemédélskym uceliim,
k jinému zptisobu vyuziti.
-Vznikem primyslové zony Zapad dojde k vyraznému urbanistickému naruseni charakteru ptirody a
obytné ¢asti obce
-Dojde k zhorSeni a naruSeni ¢istého ovzdusi tohoto kraje vlivem automobili, vyrobnich zafizeni a
vyrobniho procesu v tomto okoli
-Bude zvySeny provoz tézké automobilové dopravy
-Nastane vyrazny hluk a ekologicka zat¢z navrzené¢ho uzemi
-Vznikne nartist dopravnich nehod
-V soucasné dob¢ prumyslova zéna Vychod, Jih a u obce Bavoryné je
nevyuzita kapacita pozemki pro stejny ucel, kterym by méla byt zona Z15
a Z 18. Proto je nadbyte¢né vytvaret dalsi zony
-Zbéna Z 15 a Z18 jsou v soucasné dobé v UP zaclenény jako plochy urcené
pro provoz solarni elektrarny, tak by to mélo byt plnéno!
-Misto primyslové zony Zapad Z15 a Z18 vytvoite stavebni pozemky

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

- Pramyslova zéna Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-
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Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtvodem omezeni rozvoje v prumyslové zoné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného tizemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna uzemi mésta Zdice popi. mésta Kraliv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti

z dosud platného izemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném vizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové tizemi Primyslové zony Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby

u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na

sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.
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Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel m&sta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

37. Namitku zastupce vefejnosti uplatnila: ing. Eva Zapoto¢na, Nad Cihelnou 943,267 51 Zdice
podana: 13.5.2015

Uzemi dotcené namitkou: - koridor Kl — severozapadni obchvat mésta Zdice — tzemni rezerva
Text namitky:

NAMITKA ZASTUPCE VEREJNOSTI K NAVRHU UZEMNIHOPLANU ZDICE

uplatnéna podle ustanoveni § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon")

I. Identifika¢ni udaje zastupce verejnosti

13 fyzicka osoba

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu

Ing. Eva Zapotocna

Narozena 19.7.1970

Trvaly pobyt

Nad Cihelnou 943

267 51 Zdice

II1. obsah namitky

Podle § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. poddvame namitku k odstranéni koridoru RK1 pro
pripadnébudouci umisténi dopravni infrastruktury -severozapadniho obchvatu mésta - prelozky
silnice 11/605z Uzemniho planu, dle &1.D. 1.1.1, odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu.
Dokladame grafickou piilohou - Vykresem koncepce dopravni infrastruktury I.2C Uzemniho planu, kde
je koridor zakreslen plnou modrou ¢arou.

IV. odivodnéni namitky

Zamyslené vyuziti izemi pro budouci realizaci stavby severozapadniho obchvatu zcela zméni stavajici
charakter uzemi.

Dojde ke zvySeni zatéze hlukem a exhalacemi v dosud klidnych ¢astech obce s naslednym vlivem na
ceny dotenych nemovitosti. (Jednd se zejména zastavbu rodinnych domt a bytovek na okraji Zdic
smérem na Cernin a okraj bytové zastavby ve Zdicich smérem na Knizkovice.) Tim budou dotéena prava
vlastniki nemovitosti a obyvatel téchto zon.

Stavba je vedena v lokalité kiizeni ulic Vorlova, Nad Uvozem v t&sné blizkosti stavajici zastavby
fadovych domt, v lokalité ul. Poncarova a okoli v té€sné blizkosti stavajici a budouci zastavby urcené pro
bydleni.

Stavba pierusi zelené plochy, které jsou nyni obyvateli vyuzivany k vychdzkdm, a spojeni s okolni
prirodou a lesy. Stavba prerusi ptimy pfistup k zeleni CHKO Kitivoklatsko.

Ve Zdicich ptestane existovat jakakoli nehlucné oblast, protoze ¢asti prilehlé dalnici D5 jsou jiz trvale
hlukem zatiZzeny a planovany obchvat hlukovou a emisni zatéz v téchto ¢astech mésta nijak prokazatelné
nesnizi

Neni prokazan jakykoli pfinos zamyslené stavby pro obCany Zdic - odklonem ptivodni trasy nedojde

k vyraznému zlepSeni zZivotniho prostiedi a kvality bydleni v jinych ¢astech mésta Je opravnéna
obava, ze stavba nijak neulevi dopravni zaté€zi v centru Zdic, neb plvodni trasa bude nadale
vyuzivana pro osobni dopravu obyvatel Zdic a pfilehlych obci (pfistup k obchodiim, sluzbam,
Skolam, ufadu,..), ktera je dle naseho nazoru primarni dopravni zatézi v centru Zdic. Dosud nebyla
zadnymi objektivnimi nastroji (napf. formou makroskopického dopravniho modelu mésta Zdice)
posouzena a prokazana realnd dopravni ucinnost zamysSlené pielozky a tedy jeji ekonomicka
rentabilita.
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V. vymezeni izemi dotéeného namitkou

Uzemi dotéené namitkou je planovany koridor tizemni rezervy RKI-vedeni pielozky silnice Il.t¥idy
dle grafické piilohy - Vykresu koncepce dopravni infrastruktury 1.2C Uzemniho planu, kde je koridor
zakreslen plnou modrou carou.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

38. Namitku uplatnil: Jan Dedk, Poncarova 994,267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 994, pozemek parc.¢. 1719/173, 1719/58, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- rozvoj prumyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Véc:Namitky k navrhu iizemniho planu Zdice - uzemni rezerva koridor RKI1 pro piipadné budouci

umisténi dopravni infrastruktury - severozdpadniho obchvatu mésta - pieloiky silnice I1/605 z

Uzemniho planu. Chrdnénd krajinnd oblast Kiivoklatsko dle &.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu

Podavam timto namitky ve vySe oznacené véci a to v celém rozsahu, nebotnesouhlasim:

- s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - prelozka silnice

II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy urCené pro budouci vystavbu

severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

-s rozSifovanim stavajici primyslové i s vystavbou novych primyslovych zoén Zdice Zapad.

-Oduvodnéni:

- mésto Zdice neni dopravné vytizené tézkou a ostatni dopravou natolik, aby bylo nutné tento tzv.

obchvat vybudovat - neexistuje nezavisla studie, ktera by jasné prokazovalaopak

- naprosté obkliceni mésta Zdice té¢Zkou a ostatni dopravou - jihozapadné dalnici D5, silnicill/605 a

severozapadné tzv. obchvatem

- hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- znecCisténi zivotniho prostiedi - hluk a prach z t€zké a ostatni dopravy na zamyslené komunikaci

- dalsi zhorSeni kvality ovzdusi zptisobené ¢astymi inverzemi a faktem, ze centrum Zdic se

nachazi v udoli obklopeném dopravnimi tahy

- celkovy negativni dopad na pfirodu a zivotni prostiedi v oblasti

- uplné odstiihnuti Zdic od jediného, dosud silnici nezahrazeného, pfistupu k pirirodé a
silné omezeni piistupu obyvatelstva dot¢enych 1 ostatnich ¢asti mésta k CHKO
Kitivoklatsko

- ztrata atraktivity uzemi mésta pro cestovni ruch a rekreaci, nemoznost nebo omezeni integrace mésta k
turisticky vysoce atraktivnimu uzemi CHKO Kitivoklatsko

- silné omezeni piistupu obyvatel Cernina a Knizkovic do Zdic, a naopak. Reseni tohoto problému by

nutné znamenalo dalsi zasahy do charakteru krajiny.

- likvidace orné ptudy

- zniceni zahradkatské kolonie v dotcené casti Zdic

- naruSeni prava soukromého vlastnictvi

- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho tizemi Zdic

- vyrazna ztrata finan¢ni hodnoty nemovitosti v dot¢ené severozapadni oblasti Zdic

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - p¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje
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Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z izemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledki tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tizemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zépadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtvodem omezeni rozvoje v prumyslové zoné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného tzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti

z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby

u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na

sever k sidlu KniZkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.
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Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

39. Namitku ¢. 2 uplatnil: Jan Dedk, Poncarova 994,267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 994, pozemek parc.¢. 1719/173, 1719/58, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- rozvoj prumyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Véc:Namitky k navrhu iizemniho planu Zdice - uzemni rezerva koridor RKI1 pro piipadné budouci

umisténi dopravni infrastruktury - severozdpadniho obchvatu mésta - pieloiky silnice I1/605 z

Uzemniho planu. Chrinénd krajinnd oblast Kiivoklatsko dle &.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu

Podavam timto namitky ve vySe oznacené véci a to v celém rozsahu, nebotnesouhlasim:

- s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozdpadniho obchvatu mésta Zdice - prelozka silnice

II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy urCené pro budouci vystavbu

severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z nadvrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

-s rozSifovanim stavajici primyslové i s vystavbou novych pramyslovych zoén Zdice Zapad.

-Oduvodnéni:

- mésto Zdice neni dopravné vytizené tézkou a ostatni dopravou natolik, aby bylo nutné tento tzv.

obchvat vybudovat - neexistuje nezavisla studie, kterd by jasné prokazovalaopak

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou a ostatni dopravou - jihozapadné dalnici D5, silnicill/605 a

severozapadné tzv. obchvatem

- hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- znecCisténi zivotniho prostiedi - hluk a prach z t€zké a ostatni dopravy na zamyslené komunikaci

- dalsi zhorSeni kvality ovzdusi zptisobené Castymi inverzemi a faktem, ze centrum Zdic se

nachazi v udoli obklopeném dopravnimi tahy

- celkovy negativni dopad na pfirodu a zivotni prostiedi v oblasti

- Uplné odstiihnuti Zdic od jediného, dosud silnici nezahrazeného, pfistupu k prirodé a
silné omezeni piistupu obyvatelstva dot¢enych 1 ostatnich ¢asti mésta k CHKO
Ktivoklatsko

- ztrata atraktivity uzemi mésta pro cestovni ruch a rekreaci, nemoznost nebo omezeni integrace mésta k
turisticky vysoce atraktivnimu uzemi CHKO Kitivoklatsko

- silné omezeni piistupu obyvatel Cernina a Knizkovic do Zdic, a naopak. ReSeni tohoto problému by

nutné znamenalo dalsi zasahy do charakteru krajiny.

- likvidace orné ptudy

- zniCeni zahradkarské kolonie v dotCené casti Zdic

- naruSeni prava soukromého vlastnictvi

- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho tizemi Zdic

- vyrazna ztrata finan¢ni hodnoty nemovitosti v dot¢ené severozapadni oblasti Zdic

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad
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Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z izemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadn¢ od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtvodem omezeni rozvoje v prumyslové zoné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného tizemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti

z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném vizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji tzemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové tizemi Primyslové zény Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby

u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na

sever k sidlu Knizkovice.
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Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zdkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zdkladnimi pilifi izemniho planovéni, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

40. Namitku &. 2 uplatnila: Mgr. Viera Dedkova, Poncarova 994,267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 994, pozemek parc.¢. 1719/173, 1719/58, k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- rozvoj prumyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Véc:Namitky k navrhu iizemniho planu Zdice - uzemni rezerva koridor RKI1 pro piipadné budouci
umisténi dopravni infrastruktury - severozdpadniho obchvatu mésta - pieloiky silnice I1/605 z
Uzemniho planu. Chranénd krajinnd oblast Kiivoklatsko dle &.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho planu
Podavam timto namitky ve vySe oznacené véci a to v celém rozsahu, nebotnesouhlasim:

- s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - prelozka silnice
/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané uzemni rezervy urCené pro budouci vystavbu
severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedené¢ho z navrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

-s rozSifovanim stavajici primyslové i s vystavbou novych primyslovych zon Zdice Zapad.

-Oduvodnéni:

- mésto Zdice neni dopravné vytizené tézkou a ostatni dopravou natolik, aby bylo nutné tento tzv.

obchvat vybudovat - neexistuje nezavisla studie, ktera by jasné prokazovalaopak

- naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou a ostatni dopravou - jihozapadné dalnici D5, silnicill/605 a
severozapadné tzv. obchvatem

- hrubé naruseni krajinného razu severozapadni casti mésta a navazujici prirody

- znecCisténi zivotniho prostiedi - hluk a prach z t€zké a ostatni dopravy na zamyslené komunikaci

- dalsi zhorSeni kvality ovzdusi zptisobené ¢astymi inverzemi a faktem, ze centrum Zdic se

nachazi v udoli obklopeném dopravnimi tahy

- celkovy negativni dopad na pfirodu a zivotni prostiedi v oblasti

- uplné odstfihnuti Zdic od jediného, dosud silnici nezahrazeného, pfistupu k pfirodé a
silné omezeni piistupu obyvatelstva dot¢enych 1 ostatnich ¢asti mésta k CHKO
Ktivoklatsko

ztrata atraktivity uzemi meésta pro cestovni ruch a rekreaci, nemoznost nebo omezeni integrace mésta k
turisticky vysoce atraktivnimu uzemi CHKO Kf#ivoklatsko

- silné omezeni piistupu obyvatel Cernina a Knizkovic do Zdic, a naopak. ReSeni tohoto problému by
nutné znamenalo dalsi zasahy do charakteru krajiny.

- likvidace orné ptudy

- zniceni zahradkarské kolonie v dotCené casti Zdic

- naruSeni prava soukromého vlastnictvi

- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho tizemi Zdic

- vyrazna ztrata finan¢ni hodnoty nemovitosti v dot¢ené severozapadni oblasti Zdic

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - p¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa
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- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji néasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z izemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi tizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna uzemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti

z dosud platného uzemniho planu meésta Zdice. Celkovy prirtistek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji tzemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
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u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypuSténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zadkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

41. Namitku uplatnil: ing. Marek Nawrat, ing. Pavla Nawratova, Pod Sachtou 931, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 931, pozemek parc.¢. 2325/52, 2325/55, 2325/21, 2325/97
k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva

- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici praimyslové zony (Kostal)

Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice I1/605 z Uzemniho pldnu. Chrianén4a krajinna
oblast K¥ivoklitsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:

- zasadné nesouhlasim s vytvorenim uzemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu
meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici primyslové zony (Kostal)

Zdivodnéni:

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice té¢zkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného rdzu severozapadni ¢asti mésta a navazujici ptirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k prirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptsobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zéstavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnané;si.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vyssi struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno poradi zmén v izemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostredni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného izemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni pladn plochu K38 pro rozsiteni lesoparku Farcina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslové zény Zdice-vychod (u Kostalu)

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji néasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho

rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK

(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna

uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a
pfesunuto z izemi Pramyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi Spatné¢ dopravné
napojené na dalnici DS (nutny prijezd obydlenymi Gzemimi mésta Zdice nebo mésta Kraltiv Dvir),do
uzemi nove navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim
dojde k eliminaci negativnich disledki tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj priimyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a je v podstaté
zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvoti proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.o., o velikosti

1,27 ha
- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zépadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji
zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do
volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.o., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Na zdkladé vySe popsaného odivodnéni nebude koncepce vymezeni prismyslové zény Zdice- vychod v UP
Zdice ménéna.

42. Namitku uplatnil: Jindfich Stejskal, Ilona Stejskalova DiS., Poncarova 978, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 978, pozemek parc.¢. 1719/179, 1719/49k.4. Zdice,
podana: 13.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva

- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici pramyslové zony (Kostal)
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Text namitky:

Veéc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice I1/605 z Uzemniho pldnu. Chrianéna krajinna
oblast K¥ivoklitsko dle §1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:
- zasadn€ nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu
meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.
- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruseni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.
- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici praimyslové zony (Kostal)

Zduvodnéni:

-Absolutné nepochopitelny zasah do ptirodni krajiny, ktera je mistem vychazek obyvatel

§irokého okoli, naprosto zbyte&ny obchvat, ktery NENT potieba - ve Zdicich neni doprava

pretizena a dostupnost nové pramyslové zony je dobra (2 ndjezdy na dalnici v rozmezi

------

fesit takto megalomanskym projektem, ale napt. pokutou - po legislativni uprave,
(to je problém celé sité dalnic v republice), dale - pfi realizaci obchvatu by obyvateléztratili moznost vyjit do
prirody bez piekonavani komunikaci, ipln€ by se tim pierusila vazba mésta na prirodu. Déti, které chodi do
skoly z Knizkovic nebo Cernina (autobusova doprava vé. zastavek neni dostateéna po cely den) by
zbytecné prekonavali dalsi silnici, po které by samoziejmé jezdili i mezinarodni
kamiony a to by pfineslo v§echny zndmé problémy s touto dopravou.
-Obyvatelé dotCenych lokalit si toto bydleni volili pravé z divodu, Ze jsou bliz
k ptirodé. Timto by doslo k zhorSeni kvality zivota a hodnoty bydleni.
-Hluk, prach, nepotadek z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci. Pti
nehodéach kamionti by hrozily uniky nebezpecnych latek ptimo na prahu
chranéné krajinné oblasti, pobliz vede i rozvod pitné vody.
-Celkovy negativni dopad na pfirodni prostfedi v oblasti. V dnesni dob¢, kdyuz se potvrdilo tolik nesetrnych
a kolikrat nakonec zbyte¢nych realizaci napada.
Zkusenosti vyspélejsich zemi ukazuji, ze ptiroda je NEJVIC a obyvatelé
prirodu a zdroje vody co nejvice uchranuji a spiSe vyuzivaji uz nezvratné
zni¢ena mista, a i ta se snazi co nejvic asanovat - to je trend!
-Zastavét kopec Pismena? Co tam spisSe vymyslet néjakou méstskou farmu nebo zazemi pro rizné tradic¢ni
akce, vzdyt’ tam vSichni tak radi chodi v 1ét€ i v zimé.
-Pramyslové zéna Cernin - od zagatku ne§tastnd lokalizovana, a to s sebou nese
tato planovani dalSich navaznych ,.krokt" typu nové silnice. ZkuSenosti z minulosti
ukazuji, ze kdyZz pak nékteré firmy ukonci ¢innost, zbydou pak jen dalsi zni¢ena mista.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné urbanisticky dokon¢ena,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZznou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidaji Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$§i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno poradi zmén v zemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sité technického vybaveni bez narok na jakékoli zadsadni vyvolané verejné investice.
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Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakci mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domu v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslové zény Zdice-vychod (u Kostalu)

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji néasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho

rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK

(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna

uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a
pfesunuto z izemi Pramyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi Spatné dopravné
napojené na dalnici DS (nutny prijezd obydlenymi Gzemimi mésta Zdice nebo mésta Kraltiv Dvir),do
uzemi nove navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim
dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj priimyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a je v podstaté
zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti

1,27 ha
- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji
zastavéného tzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do
volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.o., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Na zdkladé vySe popsaného odivodnéni nebude koncepce vymezeni prismyslové zény Zdice- vychod v UP
Zdice ménéna.

43. Namitku uplatnila: Marie Duchkova, Havlickova 762, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 762, spolumajitel pozemek parec.¢. 255, 256k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva
- zastavba na kopci Pismena
- rozSifovani stavajici praimyslové zony (Kostal)
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Text namitky:

Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pripadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozapadniho obchvatu mésta - pieloZky silnice 11/605 z Uzemniho plinu. Chranéna krajinna
oblast K¥ivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1. odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu
Pripominka:

- zasadn€ nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu
meésta Zdice - pfelozka silnice 11/605 a pozaduji uplné a trvalé zruSeni chystané tzemni rezervy
urcené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z navrhu
uzemniho planu mésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci "Pismena" a pozaduji zruseni tohoto zdméru v navrhu
uzemniho planu jeho vyjmuti z ndvrhu uzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozsifovanim stavajici praimyslové zony (Kostal)

Zdivodnéni:

- naprosté obklic¢eni mésta Zdice t€zkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

- Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celého dotcené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci

- hrubé naruseni krajného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody

- silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotCenych i ostatnich ¢asti mésta k ptirod€ a chranéné
krajinné oblasti Ktivoklatsko

- vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkd a domil v dotéené severozapadni oblasti Zdic

- celkovy negativni dopad na ptirodni prostieni v oblasti.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena
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Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétSena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
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ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domd je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktné;jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové tizemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici I1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodn¢ napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domt v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Farcina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslové zény Zdice-vychod (u Kostalu)

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stiedoceského kraje (déle ,,ZUR*). Tyto ZUR stanovuji nasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho

rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi v ramei rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

presunuto z izemi Priimyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patn¢ dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nové

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym
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dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti pritjezdu nédkladni dopravy obydlenym tizemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich diisledkt tézké nékladni dopravy na centralni a obytna tzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zony Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a je v podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

z6ny Zdice-vychod. Cilem je rozvoj pramyslové zony Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti prumyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Na zdkladé vySe popsaného odivodnéni nebude koncepce vymezeni prismyslové zony Zdice- vychod v UP
Zdice ménéna.

44. Namitku uplatnila: Be. Lenka Lomozova, Vorlova 645, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: ¢.p. 645, pozemek parc.¢. 1643, 1644 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - koridor KI — severozapadni obchvat mésta Zdice — izemni rezerva

Text namitky:

NAMITKA K NAVRHU UZEMN{HO PLANU ZDICE

uplatnéna podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon")

I identifikacni udaje

frzickd osoba

Jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu

Bc. Lenka Lomozova, narozena 17.4.1977

Vlastnik pozemk 1643 a 1644 v ki Zdice, domu ¢.645

Trvaly pobyt

Vorlova 645

267 51 Zdice

II. obsah namitky

Podle § 52 odst. 2 a 3 zakona €. 183/2006 Sb. podavam namitku k odstranéni koridoru RK1 pro
pripadné

budouci umisténi dopravni infrastruktury -severozapadniho obchvatu mésta - prelozky silnice 11/605

z Uzemniho planu, dle &1.D. 1.1.1, odst. (D05) Uzemniho planu, a to v celém rozsahu

111 odiivodnéni namitky

Zamyslené vyuziti uzemi pro budouci realizaci stavby severozapadniho obchvatu zcela zméni stavajici
charakter uzemi a snizuje tak hodnotu mé nemovitosti.

Dojde ke zvyseni zatéze hlukem a exhalacemi. Jiz nyni je v okoli naseho domu hladina hluku z dopravy
vys$$i a to 1 v no¢nich hodinach a ve dnech pracovniho volna, kdy se vyrazné nese hluk z dalnice D5
pravdépodobné také vlivem odrazi od okolnich kopcti. Planovany okruh je v tak tésné blizkosti mé
nemovitosti, ze je velmi nepravdépodobné, aby se hladina hluku nezvysila.

Existence obchvatu v uizemnim planu vytvaii nade€ji pro investory v soucasné priamyslové zon¢ na
zlepSeni dopravni obsluznosti a tim mtiZze akcelerovat dal$i investice a tim i budouci nartst dopravni
zatéze pro Zdice. Soucasné okruh demotivuje soucasné vlastniky nemovitosti a pozemkt v okoli obchvatu
k dal$im investicim do jejich nemovitosti, které by zlepsily vzhled a prostfedi v této ¢asti obce.
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Stavba prerusi zelené plochy a spojeni mésta s okolni pfirodou a lesy a snizi timto kvalitu zivota obyvatel
v této obci. Stavba pierusi primy piistup k zeleni CHKO Krivoklatsko.

1V. vymezeni vizemi dotcenc¢ho namitkou

Uzemi dot&ené namitkou je planovany koridor izemni rezervy RKl-vedeni pielozky silnice I1.t¥idy

dle grafické piilohy - Vykresu koncepce dopravni infrastruktury 1.2C Uzemniho planu, kde je koridor
zakreslen plnou modrou ¢arou.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pi¥eloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

Podavatelka namitky byla pisemné vyzvana k doloZeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem feSeni UP-¢j. MBE/32317/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
Ihité toto nedolozila a z veiejné pristupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
podani vyhodneotil jake pripominku.Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni piipominek
¢. 50.
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Podavatelka namitky byla pisemné vyzvana k doloZeni vlastnickych prav k pozemkim a stavbam
dotéenych navrhem ieSeni UP-¢j. MBE/32316/2015/UPRR-MiJ. Vzhledem k tomu, Ze ve stanovené
Ihité toto nedolozila a z veiejné pFistupnych registri vlastnictvi nebylo mozné dohledat, porizovatel
podani vyhodnotil jake pripominku.Vyhodnoceni pfipominky v dokumentu vyhodnoceni piipominek
¢. 51.

47. Namitku uplatnila: MiluSe Tyrolova, Poncarova998, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: ¢.p. 998, pozemek parc.¢. 1719/63, 1719/195 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: -izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
- zastavba na kopci Pismena
- rozvoj prumyslovych zén U Kostalu a Zdice-zapad

Text ndmitky:
Véc:uzemni rezerva koridor RK1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -

severozdpadniho obchvatu mésta - prelozky silnice TI/605 z Uzemniho plinu. Chrinéni
krajinnd oblast K¥ivoklatsko dle &1.D.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho plénu, a to v celém rozsahu

- nesouhlasim s vytvofenim tizemni rezervy koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice -
prelozka silnice 11/605 a pozaduji plné a trvalé zruSeni chystané tizemni rezervy uréené pro budouci
vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti uvedeného z ndvrhu uizemniho planu
meésta Zdice.

- nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v ndvrhu uzemniho
planu a jeho vyjmuti z ndvrhu tzemniho plnu mésta Zdice.

- nesouhlasim s rozs§ifovanim stavajici primyslové zony (Kostal) i s vystavbou novych pramyslovych
z6n Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- neni zadny rozumny duvod k vystavbé této komunikace, ktera bude pouze suplovat jiz stavajici
dalnici D-5. Tt soub&zné vedouci silnice v rozmezi 3km je neefektivni a to nepocitam dalsi silnici
(okolo betonarky).

- naprosté obkli¢eni mésta Zdice t€zkou dopravou (jihozdpadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem") - mésto Zdice bude z obou stran zcela sevieno silni¢nimi komunikacemi.

- silné omezeni pristupu obyvatelstva dotéenych i ostatnich ¢asti mésta k pfirodé€ a chranéné krajinné
oblasti Kiivoklatsko
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- hrubé naruSeni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici pfirody

- celkovy negativni dopad na pfirodni prostfeni v oblasti.

- vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho uzemi Zdic.
- hluk a prach z t€zké dopravy na zamyslené komunikaci

- vyrazna finanéni ztrata hodnoty pozemkt a domu v dotéené severozapadni oblasti Zdic

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odiivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

N =
N
S

=~

SR

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmeény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, Z36, Z37a, Z37b, 738, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZznou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zéstavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidajt Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na uzemi mésta Zdice je pritom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych domt. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostoroveé kompaktng&jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domi tak, aby rozvoj novych bytovych domt nebyl pficinou
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naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojoveé uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kiiZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

déalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tizemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.
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Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné¢ od zastavéného izemi VPS
Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano
v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén€ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.
Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich ptilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno poradi zmén v tizemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Primyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

48. Namitku uplatnila: Jolana Joudalova, Poncarova983, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 983, pozemek parc.¢. 1719/64, 1719/166 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
- zastavba na kopci Pismena
- rozvoj prumyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Uzemni rezerva koridor RK1 pro p¥ipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - pieloiky silnice H/605 7 Uzemniho plinu. Chrdnénd krajinnd
oblast Kiivoklatsko dle ¢1.D.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu.

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RKI - severozdpadniho obchvatu
mésta Zdice - prelozka silnice II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruseni chystané uzemni
rezervy urcené pro budouci vystavbu severozdpadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti
uvedeného z navrhu tizemniho plnu mésta Zdice.

- Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu a jeho vyjmuti z navrhu tizemniho pldnu mésta Zdice.
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-Nesouhlasim s rozSifovanim stavajici primyslové zoény (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- Naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozapadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

-Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci.

- Hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici prirody.

-Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych 1 ostatnich ¢asti meésta k pfirodé¢ a
Chranéné krajinné oblasti K¥ivoklatsko.

- Vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkt a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic.

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostiedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

st SRR
R SRR

< W )
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% \\\\\\_\\,\}\;\ﬁiﬁ“" :

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typt a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moZznou realizaci bytovych domi a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tzemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle tidajt Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
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domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktné;jsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pti¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zatazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych domu v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho

rozvoje a

rozhodovani o zméndch v izemi v ramci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustfed’ovat predeviim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK

(mimouroviiovou k¥iZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna

uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a
pfesunuto z izemi Pramyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi Spatné¢ dopravné
napojené na dalnici DS (nutny prijezd obydlenymi Gzemimi mésta Zdice nebo mésta Kraltiv Dvir),do
uzemi nove navrhované primyslové zony Zdice-zépad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim
dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté
zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvori proluku mezi jiz zastavénym tuzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti

1,27 ha
- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP
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Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a
prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové
z6ny Zdice-vychod. Cilem je rozvoj pramyslové zony Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji
zastavéného tuzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do
volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —
podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti
6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS
Logistics, s.r.o., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano
v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zoéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.
Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
719(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuZziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zondch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tizemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové tizemi Primyslové zény Zdice-zapad
stanoveno poradi zmén v tizemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu KniZkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zadkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostfedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

49. Namitku uplatnil: Jakub Joudal, Poncarova983, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 983, pozemek parc.¢. 1719/64, 1719/166 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
- zastavba na kopci Pismena
- rozvoj prumyslovych zon U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

Uzemni rezerva koridor RKI pro pFipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
severozdpadniho obchvatu mésta - preloZky silnice H/605 7 Uzemniho planu. Chrdnénd krajinnd
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oblast K¥ivoklatsko dle &.D.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho plinu, a to v celém rozsahu.

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RKI - severozdpadniho obchvatu
mésta Zdice - prelozka silnice II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruseni chystané uzemni
rezervy ur¢ené pro budouci vystavbu severozapadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti
uvedeného z ndvrhu izemniho plnu mésta Zdice.

- Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu a jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu mésta Zdice.

-Nesouhlasim s rozSifovanim stavajici primyslové zoény (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- Naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozdpadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

-Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci.

- Hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mesta a navazujici prirody.

-Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych 1 ostatnich ¢asti meésta k pfirodé¢ a
Chranéné krajinné oblasti K¥ivoklatsko.

- Vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkti a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic.

- Celkovy negativni dopad na piirodni prostfedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

peit RS
e
5

= ¥
S

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény &. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpiisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméng ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.

Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zajem mésta Zdice i vlastniki pozemki o vystavbu
v této lokalité.
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Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych domli a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajti Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacény, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je pfirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domi, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrZzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domi kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném tzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové izemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici 1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného izemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot izemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
deéti, pohybové aktivity a poradani nejriiznéjSich spolecenskychakcei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni pladn plochu K38 pro rozsiteni lesoparku Farcina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach izemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho

rozvoje a

rozhodovani o zménach v tizemi v rdmci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK

(mimotiroviiovou kfriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna

uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a
pfesunuto z izemi Pramyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi Spatné¢ dopravné
napojené na dalnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gzemimi mésta Zdice nebo mésta Kraltiv Dvir),do
uzemi nove navrhované primyslové zony Zdice-zépad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim
dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.
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Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté
zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéstavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zoény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tuzemi stabilizovanych casti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci meésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zoéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna uzemi mésta Zdice popi. mésta Kraldv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zony Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priumyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.
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50. Namitku uplatnil: ing. Josef Fronék, Cernin 85, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: m.j., pozemek parc.&. 184/2, 172/2, 306/1 k.u.Cernin u Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - ZS — plocha zelené — parc.¢. 45/1, 172/2 v k.. Cernin u Zdic
- primyslova zéna vychod — parc.&. 184/2, 336/2, 336/3k.1. Cernin u Zdic
- plocha Z3b — rozsifeni zast. plochy bydleni — parc.¢. 306/1 ¢ast, 299/38 castk.u.
Cernin u Zdic

Text namitky:

Jsem vlastnikem pozemki p. &. 184/2, 172/2, 306/1 v k. G. Cernin u Zdic a jako dotena osoba fe§enim
navrhem nového tizemniho planu podavam ndmitky proti nékterym navrhovanym zméndm ve vyuziti
dotéené¢ho tizemi. Na zaklad€ ustanoveni § 52 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podavam nasledujici ndmitky.

Ndmitka ¢, 1:

Nesouhlasim ve VaSem navrhu s ozna¢enim pozemkii p. & 45/1 a 172/2 v k. 1. Cernin u Zdic jako ZS -
plocha zelené. Na téchto pozemcich v soucasné dobé probiha stavba dle platného stavebniho povoleni,
které jev souladu s platnym uzemnim planem, viz. pfiloha. Z toho dvodu navrhuji ponechat dotcené tizemi
v rozloze i v pivodnim oznaceniBn dle platného izemniho planu, v nové terminologii SV - plocha
smiSens obytna - venkovska. Uzemi navazuje na hospodatskou usedlost zemédélsky vyuzivanou a fesi
pristup k hospodaiskym budovam mimo centralni ¢ast obce.

Cela situace je vyznacena na snimcich stavajiciho tizemniho planu a navrhovaného uzemniho planu.
Stavebni povoleni fesi téZ napojeni dotéenych pozemkt na komunikaci II. Ttidy.

Z uvedenych divodii zasadné nesouhlasim s navrhovanou zménou v novém uzemnim planu. Zadam o
napravu chybného rozhodnuti.

Ndmitka &. 2

Nesouhlasim s vyjmutim pozemku p.¢. 184/2, 336/2, 336/3, které jsou v mém vlastnictvi

a 335/2 ve vlastnictvil/2 Razi¢ky al/2. Petakové v k. u. Cernin u Zdic z pramyslové
zony vychod. Pozemek 335/2, ktery je ve vlastnictvi p. Rizicky a p. Petakové mam souhlas
se zafazenim tohoto pozemku do mého podnikatelského zaméru. Pozemky, které jsou
zamokiené a pro zemédélskou &innost zcela nevhodné, planuji na zakladé platného UP,
oznacené jako Vn - urené k vyuziti jako plocha pro vyrobu, mechanizaci a sklady, uzivat
pro svoji podnikatelskou ¢innost, zaméfenou na zem&dé€lské a obchodni aktivity, uskladnéni
zemedélské mechanizace a jeji udrzbu k obhospodafovani okolnich pozemkt (ptilohou
prikladam studii o investicnim zaméru na vys$e uvedenych pozemcich, ktera podrobnéji
vysvétluje mdj podnikatelsky zamér). Podnikatelsky zamér by nezatizil mésto Zdice
kamionovou dopravou, jelikozZ se jedna o zanedbatelnou ¢ast primyslové zony Zdice vychod
a nejsou zde naplanovany rozsahlé skladovaci prostory a nemam v planu zde budovat
rozsahlé skladovaci prostory. Déle bych chtél upozornit, ze v navrhu nového UP je ziejmé
$patn€ vyznacena hranice jiz zastavené¢ho tizemi prumyslové zony. Jde o uzky pas mezi
mymi uvedenymi pozemky a jiz vybudovanym arealem firmy VPS s.r.0., ktery je soucasti
arealu VPS a neni v zoné Nz (zeméd€lsky vyuzivana ptida), jak je vyznaceno na snimku.
V&tim, Ze se jedna o administrativni chybu v novém navrhu UP, jelikoz mé pozemky hrani¢i
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s jiz vybudovanou firmou VPS s.r.0. Viz. nize uvedené snimky.

Z uvedenych diivodii Zadam o ponechani vyse uvedenych pozemkii v priumyslové zoné Zdice vychod s
oznacenim Vn se stejnym urcéenim k vyuziti jako plocha pro vyrobu, mechanizaci a sklady. Zména nového
navrhu UP by mi zcela znemoznila realizaci mého podnikatelského projektu, na kterém jsem zahdjil
pripravu dle platného uzemniho planu, coz dokazuji mé prilohy v zZadosti

Ndmitka & 3

Z4dam o rozsifeni plochy oznaéené v novém UP jako Z3b podél komunikace smérem

na Beroun na &asti pozemku p.&. 306/1 a na &asti pozemku p.&. 299/38 v k. 1. Cernin u Zdic. Uzemi je
ukonceno polni cestou. Navrhované feSeni je pouze ¢ara v pozemkovém snimku a neumoziuje pozemek
rozdélit na primétrené velké stavebni parcely. Navrhované uzemi planuji rozdé€lit na primétené velké
stavebni parcely a developerskym zplisobem je zasitovat. Navrhovana plocha Z3b nerespektuje pfirodni
hranice pozemk a tim tfiSti nevhodnym zptisobem pozemky zemédélsky vyuzivané. Tyto pozemky nelze
efektivné zemedélsky vyuzivat. Stavebni parcely by rozsitily moznost vystavby rodinnych domkt v obci
Cernin, ¢imz by se obohatila obec o mladé perspektivni ob&any. Nize uvedené obrazky dokladaji miij navrh.

Novym navrhem tzemniho planu je dotéeno nékolik hektarti pozemkd v mém vlastnictvi, ke kterym
nevznasim namitky a tim respektuji a nenarusuji plany mésta Zdic v katastru obce Cernin. Mé pozadavky v
uvedenych namitkach jsou zcela opodstatnéné, nezpochybnitelné, a logické, a proto véfim v kladné
posouzeni a dodatecné zarazeni do nového izemniho planu mésta Zdic.

Prilohy;

- Vypisy z listu vlastnictvi dot¢enych pozemki

- Snimky katastralni mapy dotéenych pozemka

- Studie investi¢niho zaméru na pozemecich parc.&. 148/2, 335/2, 336/2, 336/3 v k.u.Cernin

- Souhlasné stanovisko majitelti pozemkt 335/2 o zatazeni tohoto pozemku do investi¢niho

zdmeru

- Rozhodnuti o povoleni pfipojeni na komunikaci II. Tt 605 obci Zdice a Berounem, plany

- Geometrické zaméfeni, polohopis a vySkopis
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- Uzemné planovaci informace, Ze uvedené parcely jsou dle schvaleného izemniho planu
mésta Zdic vedeny jako plochy Vp - podnikatelské aktivity, vyroba, mechanizace a sklady
- Stavebni povoleni k ndmitce ¢. 1 na pozemku ¢. 172/2

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né
Odtivodnéni:
v" Néamitka ¢. 1 vyhovuje se
Pozemky parc.&.45/1 a 172/2 v k. . Cernin u Zdic budou zafazeny do ploch SV - plocha smiSens
obytna — venkovska
v' Namitka ¢. 2 vyhovuje se
Pozemky parc.¢.184/2, 336/2, 336/3 a 335/2 v k.. Zdice budou zarazeny do ploch VL — plochy
vyroby a skladovani — lehka vyroba
v Néamitka ¢. 3_nevyhovuje se
Uzemni plan navrhuje koncentrovat rozvoj obytné zastavby prednostné ve 3 hlavnich obytnych sidlech mésta,
v sadlech Zdice, Cernin a Knizkovice. Diivodem k rozvoji funkce bydleni ve Zdicich, Cerning a Knizkovicich
je zachovani historické kontinuity vyvoje sidleni struktury mésta, v ramci niz se prave tato 3 sidla historicky
rozvinula v hlavni tzemi s koncentraci bydleni na uzemi celého dneSniho mésta Zdice. Cilem je dale také
koncentrovat dalsi rozvoj obytné funkce do tizemi disponujici odpovidajici vetejnou infrastrukturou, zejména
pak dobrym dopravnim napojenim a dostupnosti zafizeni ob¢anského vybaveni kazdodenni potieby a ploch
kazdodenni rekreace, s cilem minimalizovat naroky na vefejné rozpocty, tedy s cilem vyuzit pfednostné
stavajici, fungujici a dostupnou vefejnou infrastrukturu na misto budovani infrastruktury nové.
Ze vSech tfech hlavnich obytnych sidel na izemi mésta Zdice disponuje nejrozvinutéjsi vefejnou
infrastrukturou, tedy Sirokym spektrem zafizeni obcanského vybaveni celoméstského i lokalniho vyznamu,
rozvinutym systémem vetejnych prostranstvi a rozvinutym systémem komunikaci i dalSich dopravnich zatizeni
(parkovisté, autobusovy terminal, sit’ autobusovych zastavek) a zejména je obslouzeno vSemi disponibilnimi
systémy technické infrastruktury véetné odkanalizovani tzemi do COV, jadrové uzemi mést Zdice, sidlo
Zdice. Intenzivni rozvoj tzemi mésta je tedy navrhovan piednostné v bezprostiedni nadvaznosti na sidlo Zdice,
v navaznosti na optimaln€ vybavenou ¢ast izemi mésta tak, aby mohly byt vSechny nové navrhované
rozvojové plochy optimalné napojeny na komunikacni systém mésta a na systémy technické infrastruktury a
aby disponovaly optimalni pési dostupnosti vefejnych prostranstvi a zafizeni obcanského vybaveni.
Navrhovany rozvoj sidel Cernin a Knizkovice je pfitom ve srovnani s rozvojem sidla Zdice vyrazné
extenzivnéjsi. Dlivodem je daslednd ochrana vefejnych zajmi vyplyvajicich zejména z polohy ¢asti sidel
v ramci CHKO a biosférické rezervace Kiivoklatsko a s ni souvisejicich narocich na ochranu krajinného razu
volné krajiny v okoli sidel a dale absence kanalizace a plynofikace v obou sidlech.
Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smienych obytnych venkovskych Z2a, Z2b, Z3a, Z3b,
75,755 a Z56 (plocha Z56 - viz navrh na rozhodnuti o namitce ¢. 50/1) dostate¢nou nabidku ploch pro rozvoj
bydleni, ktera zajisti dlouhodobou stabilizaci poctu obyvatel obou sidel a vytvoii podminky pro predchazeni
postupného ubytku obyvatel sidel a jejich vylidiiovani s disledky v rozpadu ¢i Giplném zaniku komunity
mistnich obyvatel. Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smidenych obytnych venkovskych
podminky pro moznou obnovu bytového fondu sidel a pro postupné zvySovani kvality bydleni v sidlech a
umozni uspokojeni poptavky po nové vystavbeé ¢leny komunity mistnich obyvatel i novymi zajemci o bydleni
v téchto sidlech.
V soucasné dobé je v ramci sidla Cernin evidovano piiblizné 98 obydlenych bytil v rodinnych domech.
Uzemni plan vytvaii vymezenim rozvojovych ploch smidenych obytnych venkovskych Z2a, Z2b, Z3a, Z3b,
75,755 a Z56 (plocha Z56 - viz navrh na rozhodnuti o namitce ¢. 50/1) podminky pro moznou realizaci az 27
novych bytovych jednotek v rodinnych domech. Uzemni plan tak navrhuje v sidle Cernin podminky pro
mozny nartist poctu bytovych jednotek v sidle o 21,6 % oproti soucasnému stavu. Stabilizované plochy
smiSené obytné venkovské v Cerning maji celkovou vyméru 10,501 ha, plo$na rozloha (izemnim planem nové
navrhovanych ploch pro rozvoj bydleni v Cerniné je 3,895 ha. Uzemni plan tak v sidle Cernin navrhuje plosny
rozvoj izemi smiSeného obytného o 27,1 % oproti sou¢asnému stavu. Navrhovanou miru rozvoje bydleni
v sidle Cernin tak lze hodnotit jako dostate¢nou vzhledem k prostorové izolovanosti sidla Cernin, jeho
charakteru drobného venkovského sidla umisténého ve volné krajiné na okraji CHKO Kfivoklatsko a
s ohledem na omezené vybaveni sidla technickou infrastrukturou a obanskym vybavenim kazdodenni potieby.
Na tizemi sidla Cernin nevznikaji naroky na dalsi plosny rozvoj bydleni oproti stavajici navrhované mite
rozvoje bydleni v sidle.
Rozvoj zdstavby v sidle Cernin na pozemku ¢ parc. 306/1 a dst pozemku parc.é. 299/38 v k.i. Cernin dile
na vychod je neZddouci z ditvodu nevhodného rozvoliiovani v soucasné dobé optimdlné kompaktni
urbanistické struktury zdstavby sidla dale do volné krajiny.
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51. Namitku uplatnil: Josef Vrba, K Samohelce846, 267 51 Zdice

vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 318/1, 306/1 k.i. KniZkovice,

podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: -roziifeni zast. plochy bydleni - pozemek parc.¢. 318/1 k.a.Knizkovice
Text namitky:
Namitka proti navrhu uzemniho planu (ptipadné proti zmén¢ uzemniho planu) mésta Zdice
Timto zddame o zafazeni ¢asti pozemku (€¢.318/1) do ploch pro bydleni za c¢elem stavby rodinného
domu, které je nezbytné z hlediska funkce vztazené k udrzbé€ izemi (bio farma s chovem koz a ovci).
Dle pifedbézného tizeni byla schvalena jako stavebni pozemek pouze ¢ast parcely (¢.2155 - KV Zdice),
ktera se pro vySe zminované divody jevi jako nedostatecna.
Poznamka: Zménou uzemniho planu chci poskytnout stejnou moznost kvality bydleni a realizace
svému druhému synovi, jelikoz parcela ¢. 2155 bude slouzit pro vystavbu RD mého prvniho syna.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odtvodnéni:

Pozemek parc.¢. 318/1 v k.u. Knizkovice se nachazi ve IIl. zoné Chranéné krajinné oblasti Ktivoklatsko.
Netvoii proluku v rdmci zastavéného tizemi a nevypliuje ani proluku na hranici zastavéného uzemi.
Pozemek se nenachazi ani ve vazbé na jiné zastavitelné plochy. Se zastavénym uzemim sousedi predmétny
pozemek pouze po jedné (jizni) strang, jinak vystupuje do volné krajiny severnim smérem. Pozemek nema
pfimou vazbu na stabilizovanou uli¢ni sit’ mésta a nedisponuje tak moznosti pfimé dopravni obsluhy ze
stavajici, kapacitné a technickymi parametry odpovidajici, pozemni komunikace a nedisponuje ani
moznosti pfimého napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

Koncepce rozvoje izemi mésta Zdice stanovena v Uzemnim planu Zdice plné respektuje vefejny zajem na
ochranu pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirodya krajiny, v platném znéni a na
zdkladé dohody s Agenturou ochrany ptirody a krajiny CR, oddélenim CHKO Kiivoklatsko, navrhuje
Uzemni plan Zdice plosny rozvoj zastavby v ramei uzemi CHKO Kiivoklatsko vyhradng v bezprosttedni
vazb& na zastavéna Gzemi oddélenych sidel Knizkovice a Cernin a s cilem sceleni rozdrobené sidelni
struktury podél silnice I11/00524 Zdice —Knizkovice a s cilem oboustranného obestavéni silnice 111/00524
(ulice Vorlova) pii piijezdu do Knizkovic, pak podél ulice Vorlova ve vazbé na zemédélsky areal u
Knizkovic. Plosny rozvoj ostatnich sidel v ramci CHKO Kftivoklatsko na uzemi mésta Zdice je s ohledem
na ochranu krajinného razu CHKO Kfivoklatsko nezadouci a v UP Zdice je tak zcela vyloucen.

Diavodem pro upfednostnéni rozvoje obytné zastavby ve tfech hlavnich obytnych sidlech Zdice, Cernin a
Knizkovice je zachovani historické kontinuity vyvoje téchto tfech tradicné obytnych historickych sidel na
uzemi mésta Zdice a disledna ochrana a rozvoj historické sidelni struktury celého meésta jako dokladu
historického vyvoje mésta. Cilem je koncentrovat dal$i rozvoj obytné funkce do tzemi disponujici
odpovidajici vefejnou infrastrukturou, zejména pak dobrym dopravnim napojenim a dostupnosti zafizeni
obcanského vybaveni kazdodenni potieby a ploch kazdodenni rekreace, s cilem minimalizovat naroky na
verfejné rozpocCty, tedy s cilem vyuzit pfednostné stavajici, fungujici a dostupnou vefejnou infrastrukturu
na misto budovani infrastruktury nové.Sidlo Zdice disponuje ze vSech sidel na izemi mésta nejrozvinutéjsi
vefejnou infrastrukturou, tedy Sirokym spektrem zafizeni ob¢anského vybaveni celoméstského i lokalniho
vyznamu, rozvinutym systémem vefejnych prostranstvi a rozvinutym systémem komunikaci i dalSich
dopravnich zafizeni (parkovisté, autobusovy termindl, sit’ autobusovych zastavek) a zejména je obslouzeno
véemi disponibilnimi systémy technické infrastruktury véetné odkanalizovani uzemi do COV. Intenzivni
rozvoj uzemi mésta je tedy navrhovan prednostn¢ v bezprostifedni navaznosti na optimalné vybavenou ¢ast
uzemi mésta tak, aby mohly byt vSechny noveé navrhované rozvojové plochy optimalné napojeny na
komunikacni systém meésta a na systémy technické infrastruktury a aby disponovaly optimalni pé&si
dostupnosti vefejnych prostranstvi a zafizeni ob¢anského vybaveni. Navrhovany rozvoj sidel Cernin a
Knizkovice je ve srovnani srozvojem sidla Zdice sice vyrazné extenzivnéjsi, zejména s ohledem na
znacné omezené rozvojové moznosti vyplyvajici z polohy sidel v ramci CHKO a biosférické rezervace
Kiivoklatsko, nicméné i piesto uzemni plan obé sidla Cernin a Knizkovice stabilizuje jako dalii hlavni
obytna izemi mésta.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, oddéleni CHKO Kfivoklatsko vyjadiila ve svych pozadavcich
k Navrhu Zadani UP Zdice (§ 47 stavebniho zikona) a ve stanoviskuk Navrhu UP Zdice (§ 50 stavebniho
zakona) akceptaci ploch v ramei tzemi CHKO Kiivoklatsko vymezenych ve stavajicim platném tizemnim
planu mésta Zdice s tim, Ze na rdmec téchto ploch je rozsifovani urbanizovaného prostoru smérem do volné
krajiny velkoplo$ného chranéného tzemi nezadouci a v rozporu s pozadavkem ochrany krajinného razu i s
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ukoly obsazenymi v Planu péée o CHKO Kiivoklatsko. Pozemek parc.¢. 318/1 v k.. Zdice pfitom ve
stavajicim platném tuzemnim planu mésta Zdice k zastavéni vymezen neni.

K vymezeni ¢asti pozemkuparc.c. 318/1 v k1. Zdicepro bydleni neni divod ani s ohledem na zajisténi
dostatecné kapacity rozvojovych ploch pro bydleni na 1zemi mésta. Odhadovana kapacita ploch bydlenia
ploch smiSenych obytnych, vymezenych v UP Zdice mimo tzemi CHKO Kiivoklatsko a v CHKO
Kfivoklatsko ve vazbé na zastavéna tizemi oddélnych sidel Knizkovice a Cernin, pokryva dostatednd
potiebu vystavby novych byt na izemi mésta Zdice predikovanou pro navrhové obdobi izemniho planu
(do roku 2035) na zakladé demografické prognozy vyvoje obyvatelstva mésta, odhadu trendi migrace,
odhadu odpadu bytd a trendd zvySovani kvality bydleni na uzemi meésta, pfi zohlednéni dostatecnych
rezerv napi. s ohledem na nedostupnost nékterych pozemkl vradmci rozvojovych ploch pro bydleni
vymezenych v UP Zdice.

K vymezeni Casti pozemku parc.é. 318/1 v k.u. KniZkovic zastavéni nebyl s ohledem na ochranu veiejnych
zajmii shleddan Zdadny zdvazny diivod.

52. Namitku uplatnil: ing. Jifi Si¥ka, Poncarova 992 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spoluvlastnik ¢.p. 992, pozemek parc.¢. 1719/56, 1719/194k.4. Zdice,
podana: 13.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta

Text namitky:

Jako spoluvlastnik parcely ¢. 1719/56 k.i. Zdice a dale spoluvlastnik rodinného domu, ktery se nachazi

na parcele ¢. 1719/194 k.u. Zdice podavam proti navrhu zmén Gzemniho planu mésta Zdice na zaklad¢

ustanoveni § 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, nasledujici namitku:

Nesouhlasim s umisténim koridoru RKI1 pro pfipadné budouci umisténi dopravni infrastruktury -

severozapadniho obchvatu mésta - pielozky silnice 11/605, a pozaduji jeho odstranéni ze zmény UP

meésta Zdice, a to v celém rozsahu.

Odtvodnéni:

Namitku podkladam nasledujicimi argumenty:

1. Ptipadnou realizaci zaméru by doslo k vyznamnému zhorSeni charakteristik zivotniho prostfedi v ¢asti

obce, kde je toto dosud relativné zachovalé. Dlsledkem realizace by bylo mj. (fazeno dle pfedpokladaného

vyznamu):

- Vytvoreni vyrazné liniové bariéry oddélujici celou obec od venkovské mozaiko vité krajiny (a dale pak

lesniho komplexu CHKO Kfivoklatsko), kterd je pfirozenym rekreaénim zazemim obce. Tuto funkci plni v

soucCasnosti pro celou obec, z jihu je v soucasnosti pfistup do krajiny omezen vyraznymi liniovymi

bariérami (dalnice, zeleznice, Litavka). Bariérovy efekt obchvatu pak neni mozné vyraznéjsi meérou
technickymi prostiedky oslabit.

- Vytvorfeni nového liniového zdroje hlukové zatéze pro obyvatele v relativné Sirokém pasu lemujicim

severni okraj obce.

- Vytvoreni nového liniového zdroje emisi

2. 'V disledku zhorSeni charakteristik Zivotniho prostfedi (viz pfedchozi bod) dojde ke snizeni ceny
nemovitosti v pomérn¢ rozlehlé dotené oblasti.

3. Pfinos pfipadné realizace nemusi byt vyznamny. V okoli stavajici trasy hlavni silnice ¢. 605 probihajici
udolim Litavky soubézné€ s dalnici a Zeleznici je imisni i hlukové klima do znacné miry formovano
témito dvéma vyznamnymi zdroji. Navic urcitd nezanedbatelna ¢ast fidict sméiuje k ciliim uvnitt mésta
a pripadny obchvat pro n¢€ nebude alternativou.

4. Funkci obchvatu mtze do zna¢né miry pievzit usek dalnice Zdice (exit 28). Vychozi bod je identicky s
planovanym obchvatem, cilovy (exit 22) pak lezi o cca 2,8 km vychodnéji. Navic lze ocekavat, ze
vyuziti vybranych usekd dalnic ve funkci obchvatu sidel bude v budoucnu umoznéno i bez dalniéni
znamky. ZlepSeni Ize dale podpofit organizacnimi opatfenimi v oblasti regulace vjezdu a provozu v
zastavéném uzemi obce.

5.S ptihlédnutim k problematickému ¢i pfinejmensim nejistému efektu pfipadné realizace zdméru by se v
kazdém ptipadé jednalo o plytvani vetfejnymi prosttedky potiebnymi pro realizaci zdmérd s naprosto
jasnym a jednoznacnym efektem a v neposledni fadé¢ neodivodnéné plytvani zemédelskych ptidnim
fondem.

Navrh rozhodnuti o namitce:
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Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

53. Namitku uplatnil: Ladislav SklenafF, Vorlova 914, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: ¢.p. 914, pozemek parc.¢. 2147/2, 2147/6 k.u.Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou:- uzemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Véc: Namitka podle § 22 odst. (3) a §52 odst. (2) na ,,Uzemni plan Zdice" - podle §6 odst.5
pism. ¢) Zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu (Stavebni
zakon) v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona
Ladislav Sklenaf podava namitku k ,,Uzemnimu planu mésta Zdice" k ¢asti
- Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
- 2 Plo$né usporadani uzemi
C.2.1. (C06) bod b.4, c)
C.2.2. Vymezeni ploch
C.2.2.6. Plochy pro dopravni infrastrukturu

1.) 2.3.  Vymezeni koridoril pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
(C23) Uzemni plan vymezuje tyto koridor y pro umisténi vedeni dopravni a technické
Infrastruktury
(C24) Hlavni vykres 1- vykres zakladniho ¢lenéni a 2a- Hlavni vykres
- Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
D.l. Dopravni infrastruktura
D.1L1 (D02) bodb) silnice II. A III. Ttidy
D. 1.1.1. Nadfazeny komunikac¢ni systém mesta
(D05) Vymezeni rezervy RK 1- umisténi severozapadniho obchvatu mésta Zdice
-pielozka silnicell/605
(D0O7)

(D08) Tato vypracovana &ast koncepce ,,Uzemniho planu mésta Zdice" narusuje
nejklidnéjsi ¢ast okoli a prerusi pfimy piistup k zeleni CHKO Kftivoklatsko pro
vyuziti kazdodenni rekreace - traveni volného ¢asu zpravidla v bezprostfednim
okoli mista bydliste.

Dale izemni rezerva RK 1 pro pfemisténi (pielozka) silnice 11/605, se dotykd mého
pozemku a RD, kde néslednym vlivem dojde na snizeni ceny dotcenych nemovitosti.
Dojde ke zvyseni zatéze hlukem, vibracemi, exhalacemi a tim budou dotéena prava
vlastnika nemovitosti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

54. Namitku uplatnili: ing. Jan Dudacek, Sofia Dudackova, Vorlova 913, 267 51 Zdice
vlastnici nemovitosti: ¢.p. 913, pozemek parc.¢. 2147/3; 2147/7; 2325/66k.u.Zdice,
podana: 13.5.2015

Uzemi dotéené namitkou: -izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta

Text namitky:

Véc: Namitka podle § 22 odst. (3) a §52 odst. (2) na ,,Uzemni plan Zdice" - podle §6 odst.5

pism. c¢) Zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni

zakon) v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona

Ladislav Sklenat podava namitku k ,,Uzemnimu planu mésta Zdice" k ¢asti

- Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

- 2 Plo$né usporadani uzemi

C.2.1. (C06) bod b.4, c)

C.2.2. Vymezeni ploch

C.2.2.6. Plochy pro dopravni infrastrukturu
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1.) 2.3.  Vymezeni koridoril pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury
(C23) Uzemni plan vymezuje tyto koridor y pro umisténi vedeni dopravni a technické
Infrastruktury

(C24) Hlavni vykres 1- vykres zakladniho ¢lenéni a 2a- Hlavni vykres

- Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.l. Dopravni infrastruktura

D.1L1 (D02) bodb) silnice II. A III. Ttidy

D. 1.1.1. Nadfazeny komunikac¢ni systém mesta

(D05) Vymezeni rezervy RK 1- umisténi severozapadniho obchvatu mésta Zdice
-pielozka silnicell/605

(D0O7)

(D08) Tato vypracovana ¢ast koncepce ,,Uzemniho planu mésta Zdice" narusuje
nejklidnéjsi ¢ast okoli a prerusi pfimy piistup k zeleni CHKO Kftivoklatsko pro
vyuziti kazdodenni rekreace - traveni volného Casu zpravidla v bezprostfednim
okoli mista bydlistée.

Dale izemni rezerva RK 1 pro pfemisténi (pielozka) silnice 11/605, se dotykd mého
pozemku a RD, kde néslednym vlivem dojde na snizeni ceny dotcenych nemovitosti.
Dojde ke zvyseni zatéze hlukem, vibracemi, exhalacemi a tim budou dotéena prava
vlastnika nemovitosti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

55. Namitku uplatnila: Erika Rus Malinsk4, TihavaS2, 268 01 Kotopeky
vlastnik nemovitosti: pozemek parc.¢. 2178/4,k.u.Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - nesouhlas se zafazenim pozemku parc.¢. 2178/4 do plochy NZ — plocha
zemédelska
- rozsifeni zast. plochy bydleni - pozemek parc.¢. 2178/4k.u.Knizkovice

Text namitky:
Podatelka je vlastnikem pozemku par. ¢. 2178/4 v k.u. Zdice, obec Zdice.

Na zéklad¢ vlastnickych prav k vyse uvedené nemovitosti podatelka timto podava proti predmétnému
navrhu Gzemniho planu Zdic v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici namitku:
Nesouhlasim se zafazenim mého pozemku do kategorie NZ - plocha zeméd¢lska, viz Navrh tizemniho planu
meésta Zdice z bfezna 2015 projednavaného na vetejném projednani 6. kvétna 2015. Ale zadam o zahrnuti do
kategorie SV - plocha smiSena obytna - venkovska.

Odiivodnéni:

Pozemek spliuje stanovy uzemniho planu. Pozemek je v bezprostfedni vazbé na stabilizované plochy
bydleni kategorie SV, nejedna se o izolované tizemi.

Tento pozemek hodlam vyuzit na stavbu svého rodinného domu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

Pozemek parc.c. 2178/4 vk.. Zdice se nachazi ve IIl. zé6né¢ Chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko.
Netvofi proluku v ramci zastavéného tzemi a nevypliluje ani proluku na hranici zastavéného uzemi.
Pozemek se nenachazi ani ve vazbé na jiné zastavitelné plochy. Se zastavénym tizemim sousedi pfedmétny
pozemek pouze po jedné (vychodni) stran€, jinak vystupuje do volné krajiny zapadnim smérem a
priblizuje se tak k lokalnimu biokoridoru K35. Pozemek nema pfimou vazbu na stabilizovanou uli¢ni sit’
meésta a nedisponuje tak moznosti pfimé dopravni obsluhy ze stavajici, kapacitn¢ a technickymi parametry
odpovidajici, pozemni komunikace a nedisponuje ani moznosti pfimého napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury.

Koncepce rozvoje izemi mésta Zdice stanovena v Uzemnim planu Zdice plné respektuje veiejny zajem na
ochranu piirody a krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, v platném znéni a na
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zédkladé dohody s Agenturou ochrany ptirody a krajiny CR, oddélenim CHKO Kiivoklatsko, navrhuje
Uzemni plan Zdice plodny rozvoj zastavby v ramci uzemi CHKO Kiivoklatsko vyhradné v bezprostiedni
vazbé na zastavéna uzemi oddélenych sidel Knizkovice a Cernin a s cilem sceleni rozdrobené sidelni
struktury podél silnice 111/00524 Zdice —Knizkovice a s cilem oboustranného obestavéni silnice I111/00524
(ulice Vorlova) pii piijezdu do Knizkovic, pak podél ulice Vorlova ve vazbé na zemédélsky areal u
Knizkovic. Plo$ny rozvoj ostatnich sidel v ramci CHKO Kitivoklatsko na uzemi mésta Zdice je s ohledem
na ochranu krajinného razu CHKO Kiivoklatsko nezadouci a v UP Zdice je tak zcela vylouden.

Diavodem pro upfednostnéni rozvoje obytné zastavby ve tiech hlavnich obytnych sidlech Zdice, Cernin a
Knizkovice je zachovani historické kontinuity vyvoje té€chto tiech tradiéné obytnych historickych sidel na
uzemi mésta Zdice a disledna ochrana a rozvoj historické sidelni struktury celého meésta jako dokladu
historického vyvoje mésta. Cilem je koncentrovat dal$i rozvoj obytné funkce do tzemi disponujici
odpovidajici vefejnou infrastrukturou, zejména pak dobrym dopravnim napojenim a dostupnosti zafizeni
obcanského vybaveni kazdodenni potieby a ploch kazdodenni rekreace, s cilem minimalizovat naroky na
verfejné rozpocCty, tedy s cilem vyuzit pfednostné stavajici, fungujici a dostupnou vefejnou infrastrukturu
na misto budovani infrastruktury nové.Sidlo Zdice disponuje ze vsech sidel na izemi mésta nejrozvinuté;si
vefejnou infrastrukturou, tedy Sirokym spektrem zafizeni ob¢anského vybaveni celoméstského i lokalniho
vyznamu, rozvinutym systémem vefejnych prostranstvi a rozvinutym systémem komunikaci i dalSich
dopravnich zafizeni (parkovisté, autobusovy termindl, sit’ autobusovych zastavek) a zejména je obslouzeno
véemi disponibilnimi systémy technické infrastruktury véetné odkanalizovani uzemi do COV. Intenzivni
rozvoj uzemi mésta je tedy navrhovan piednostné v bezprostfedni navaznosti na optimaln¢€ vybavenou cast
uzemi mésta tak, aby mohly byt vSechny noveé navrhované rozvojové plochy optimalné napojeny na
komunikacni systém meésta a na systémy technické infrastruktury a aby disponovaly optimalni pé&si
dostupnosti vefejnych prostranstvi a zafizeni ob¢anského vybaveni. Navrhovany rozvoj sidel Cernin a
Knizkovice je ve srovnani srozvojem sidla Zdice sice vyrazné extenzivnéjsi, zejména s ohledem na
znacné omezené rozvojové moznosti vyplyvajici z polohy sidel v ramci CHKO a biosférické rezervace
Kiivoklatsko, nicméné i piesto uzemni plan obé sidla Cernin a Knizkovice stabilizuje jako dalii hlavni
obytna izemi mésta.

Z divodu stabilizace struktury osidleni mésta Zdice je tedy nezbytné vytvofit uzemnim planem podminky
pro pfiméfeny rozvoj bydleni jak v jadrovém uzemi meésta Zdice, tak pravé také v odd€lenych sidlech
Knizkovice a Cernin.Jeding tak je mozné vytvofit podminky socidlni soudrznosti spole¢enstvi mistnich
obyvatel a predejit degradaci a postupnému rozpadu ¢i dokonce zaniku mistni komunity obyvatel
Knizkovic a Cernina.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, oddéleni CHKO Kfivoklatsko vyjadiila ve svych pozadavcich
k Navrhu Zadani UP Zdice (§ 47 stavebniho zikona) a ve stanoviskuk Navrhu UP Zdice (§ 50 stavebniho
zakona) akceptaci ploch v ramei tzemi CHKO Kiivoklatsko vymezenych ve stavajicim platném tizemnim
planu mésta Zdice s tim, Ze na rdmec téchto ploch je rozsifovani urbanizovaného prostoru smérem do volné
krajiny velkoplo$ného chranéného tizemi nezadouci a v rozporu s pozadavkem ochrany krajinného razu i s
ukoly obsazenymi v Planu péée o CHKO Kiivoklatsko.Pozemek parc.c. 2178/4 v k.u. Zdice pfitom ve
stavajicim platném izemnim planu mésta Zdice k zastavéni vymezen neni.

K vymezeni pozemku parc.C. 2178/4 v k.u. Zdice pro bydleni neni divod ani s ohledem na zajiSténi
dostatecné kapacity rozvojovych ploch pro bydleni na izemi mésta. Odhadovana kapacita ploch bydleni a
ploch smiSenych obytnych, vymezenych v UP Zdice mimo tzemi CHKO Kiivoklatsko a v CHKO
Kftivoklatsko ve vazbé na zastavéna uzemi oddélnych sidel KniZzkovice a Cernin, pokryva dostatecné
potiebu vystavby novych bytl na izemi mésta Zdice predikovanou pro navrhové obdobi izemniho planu
(do roku 2035) na zaklad¢ demografické progndzy vyvoje obyvatelstva mésta, odhadu trendi migrace,
odhadu odpadu bytd a trendd zvySovani kvality bydleni na uzemi meésta, pfi zohlednéni dostatecnych
rezerv napi. s ohledem na nedostupnost nékterych pozemkl vradmci rozvojovych ploch pro bydleni
vymezenych v UP Zdice.

K vymezeni pozemku parc.C. 2178/4 v k.u. Zdice k zastavéni nebyl s ohledem na ochranu veiejnych zdjmii
shleddn Zdadny zdvaZny divod.

56. Namitku uplatnila: Simona Svobodova, Poncarova981, 267 51 Zdice
vlastnik nemovitosti: spolumajitel ¢.p. 981, pozemek parc.¢. 1719/46, 1719/177 k.u. Zdice,
podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: -izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
- zastavba na kopci Pismena
- rozvoj prumyslovych zén U Kostalu a Zdice-zapad

Text namitky:

7

Uzemni rezerva koridor RK1 pro piipadné budouci umisténi dopravni
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infrastruktury - severozdpadniho obchvatu mésta - pieloiky silnice H/605 z Uzemniho
planu. Chranénda krajinnda oblast Kiivoklatsko dle ¢l.D.1.1.1, odst. (D05) Uzemniho
planu, a to v celém rozsahu.

-Nesouhlasim s vytvofenim uzemni rezervy koridoru RKI - severozdpadniho obchvatu
mésta Zdice - prelozka silnice II/605 a pozaduji uplné a trvalé zruseni chystané uzemni
rezervy ur¢ené pro budouci vystavbu severozdpadniho okruhu Zdic a pozaduji vyjmuti
uvedeného z ndvrhu izemniho plnu mésta Zdice.

- Nesouhlasim se zastavbou na kopci Pismena a pozaduji zruSeni tohoto zaméru v navrhu
uzemniho planu a jeho vyjmuti z navrhu izemniho planu meésta Zdice.

-Nesouhlasim s rozSifovanim stavajici primyslové zoény (Kostal) i s vystavbou novych
prumyslovych zén Zdice Zapad.

Zdavodnéni:

- Naprosté obkliceni mésta Zdice tézkou dopravou (jihozépadné dalnici D5 a severozapadné
obchvatem).

-Vyrazny pokles obytné hodnoty a kvality bydleni v celé dotéené oblasti severozapadniho
uzemi Zdic.

- Hluk a prach z tézké dopravy na zamyslené komunikaci.

- Hrubé naruseni krajinného razu severozapadni ¢asti mésta a navazujici ptirody.

-Silné omezeni pfistupu obyvatelstva dotéenych 1 ostatnich ¢asti meésta k pfirodé¢ a
Chranéné krajinné oblasti Kiivoklatsko.

- Vyrazna finan¢ni ztrata hodnoty pozemkti a domt v dotcené severozapadni oblasti Zdic.

- Celkovy negativni dopad na pfirodni prostiedi v oblasti.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se vyhovuje ¢astené

Odtivodnéni:

v {izemni rezerva koridoru RK1 - severozapadniho obchvatu mésta Zdice - pFelozka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa

- zastavitelné plochy Z26a, Z26b a Z28 — lokalita Pismena

N
RS

XX
SRS
S

Plocha Z26a je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1) a Zmény ¢&. 3 UP mésta Zdice (plocha Z3-11).

Plocha Z26b je vymezena ve shodném rozsahu a se shodnym zpisobem vyuziti, jako byla vymezena v ramci
schvalené Zmény ¢&. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1).

Plocha Z28 je vymezena v témét shodném rozsahu a se shodnym zptisobem vyuziti, jako bylavymezena

v ramci schvalené Zmeény ¢. 1 UP mésta Zdice (plocha Z1-1). Oproti schvalené Zméné ¢. 1 UP mésta Zdice
je plocha Z28 zvétsena o severozapadni roh plochy tak, aby navrhovana zastavba lokality Pismena byla
vhodné¢ urbanisticky dokoncend,bez nezadoucich proluk.

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén Z6, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
735, 736, Z37a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
ploch Z26a, Z26b a Z28 v UP vychazi z podrobného feseni dané plochy v ramci Urbanistické studie Zdice -
Sever.
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Zpracovana Urbanisticka studie Zdice — Sever indikuje zdjem mésta Zdice i vlastnikli pozemki o vystavbu
v této lokalité.

Cela rozvojova lokalita Zdice — Sever je vymezena s cilem stabilizace poctu a zlepSeni vekové struktury
obyvatelstva mésta Zdice, predchdzeni ubytku obyvatel a s cilem postupného zvySovani kvality bydleni na
uzemi mésta vymezenim dostatecného a odpovidajiciho rozsahu novych ploch pro bydleni riznych typa a
charakterti zastavby. Specifickym cilem vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a Z28 je vytvorit
podminky pro moznou realizaci bytovych doml a zvySeni podilu bytovych jednotek v bytovych domech,
kterych je na izemi mésta Zdice dlouhodoby nedostatek.

Na tizemi mésta Zdice jednoznaéné dominuje zastavba rodinnymi domy.K roku 2013 bylo dle udajii Ceského
statistického utadu (CSU) evidovano na tizemi mésta Zdice 1 091 obydlenych bytovych jednotek v rodinnych
domech a jen 395 bytovych jednotek v bytovych domech. V obcich se statutem mésta v CR byvé viak pomér
zpravidla spiSe opacny, i v jinych méstech charakteru a velikosti Zdic je pomér mezi poctem bytovych
jednotek v rodinnych domech a v bytovych domech vyrovnanéjsi.

Na tizemi mésta Zdice je pfitom jen velmi malo vhodnych lokalit pro rozvoj bytovych doml. Rozvoj
bytovych domt je urbanisticky obvykle vhodny bud’ v jadru mésta, kde je piirozené prostorové kompaktnéjsi
a vys$i struktura zastavby, vhodna pro doplnéni novymi bytovymi domy s vétSim stavebnim objemem a vétsi
vyskou, nebo v navaznosti na stavajici obytné soubory bytovych domi jinde na tizemi mésta, tedy jako
rozvoj stavajicich obytnych souborti bytovych domt tak, aby rozvoj novych bytovych domi nebyl pfi¢inou
naruseni navazujici stabilizované struktury a charakteru zastavby. Na celém tuzemi mésta Zdice se nachazi
pouze jedenobytny soubor bytovych domt, a sice bytové domy v ulici Velizskd a Havlickova. Lokalita
Pismena, navrzena pro rozvoj bytovych domiijiz v platném UP mésta Zdice a vymezena pro stejny tcel také
v novém uzemnim planu, plynule navazuje na stavajici obytny soubor bytovych domu kolem ulice Velizska a
Havlickova a navazuje tak plynule a zcela pfirozené na strukturu a charakter stabilizované zastavby
v pfedmétném uzemi.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby v rozvojovém obytném Uzemi Zdice — Sever je pro celé
rozvojové uzemi stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plochy Z28 a Z26a jsou s ohledem na jejich bezprostiedni
navaznost na stabilizované plochy pro bydleni v bytovych domech v severni ¢asti Zdic zafazeny do 1. etapy
rozvoje celé lokality Pismena, plocha Z26b je zafazena do 2. etapy a vystavba v plose Z26b je tak podminéna
vyuzitim alesponl 70 % ploch Z28 a Z26a.

Celad rozvojova lokalita Zdice — Sever je vyhodné dopravné napojitelna na silnici I1I/236 a na systém
stavajicich mistnich komunikaci obytného tizemi na severu Zdic. Cela lokalita je dale vyhodné napojitelna na
stavajici sit¢ technického vybaveni bez narokl na jakékoli zdsadni vyvolané verejné investice.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajiciho lesoparku Faréina jako jednu z piirodnich hodnot tizemi mésta
Zdice a vymezuje ji jako stabilizovanou plochu lesni se specifickym vyuzitim (NLx)tak, aby mohl byt
lesopark i nadéale vyuzivan obyvateli okolnich bytovych souborti pro kazdodenni rekreaci, zejména pro hru
déti, pohybové aktivity a poradani nejriznéjsich spolecenskychakei mistnich obyvatel. S ohledem na navrh
rozvoje obytného souboru bytovych doml v lokalit¢ Pismena a tedy s ohledem na predpokladané zvyseni
poctu obyvatel této ¢asti mésta, vymezuje uzemni plan plochu K38 pro rozsifeni lesoparku Far¢ina o dalSich
1,294 ha rekreacniho lesa.

Na zdkladé vySe popsaného odiivodnéni nebude koncepce vymezeni zastavitelnych ploch Z26a, Z26b a
Z28 — lokalita Pismena v UP Zdice ménéna.

- Rozvoj primyslovych zén Zdice-vychod (u Kostalu) a Zdice-zapad

Mésto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredoeského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji néasledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zménach v tizemi v rdmci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kriZovatku) na dalnici DS

¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni disledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

presunuto z izemi Priimyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patn¢ dopravn€ napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym
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dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkti tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zony Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazn& omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym uzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zépadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkéch podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tzemi stabilizovanych casti prumyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné¢ planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtivodem omezeni rozvoje v primyslové zéné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného uzemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a
7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti
z dosud platného tizemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirGstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-
zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu
tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o
11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace
ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvofeni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti
v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli
meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich
obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi
podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji tzemi mésta ve vazbé
na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad
stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby
u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na
sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3
uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala
ustanoveni § 102 stavebniho zékona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostiedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.
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Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

57. Namitku uplatnila: Stanislava Vokacova, Polni 1053, 267 51 Zdice

vlastnik nemovitosti: pozemek pare.¢. 2129/9, 2129/12, 2129/13 k.4. Zdice,

podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené ndmitkou: - rozvoj primyslové zény Zdice-zapad
Text ndmitky: Nesouhlasim s navrzenym Gzemnim pldnem pro vznik primyslové zény - Zapad vymezené

plochou s oznacenim Z15 a Z18

Odavodnéni uplatnéné namitky:
Dle UP bude urbanisticka koncepce obce Zdice, pod ozna¢enim pism. C-C04, odst. a), konstatuje, ze bude
pro obec Knizkovice stabilizovat a dale rozvijet stavajici venkovsky charakter sidla s ptfevahou
venkovského bydleni a individualni rekreace. To je v rozporu s navrhovanou primyslovou zénou zapad,
nebot’ se pozemky pro navrZzenou primyslovou zénu zapad dotykaji pozemkd a staveb jizni ¢asti obce
Knizkovice. Tudiz je narusend tato spravné navrzena koncepce pismena C04 odst.a.
Na zakladé usneseni vlady z roku 2015 nesmi dochazet k vyjimani ptidy slouzici k zemédé€lskym
uceltim, k jinému zptisobu vyuziti.
Vznikem prumyslové zony - Zapad dojde k vyraznému urbanistickému naruseni charakteru ptirody a
obytné &asti obce Knizkovice. Na tuto skute¢nost upozoriuje i dokument ,, Navrh UP
Zdice vyhodnoceni viivit na udrzitelny rozvoj uzemi SEA "cituji:
Kap. 5 Charakteristiky Zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim UP vyznamng
ovlivnényodst. 5.1 Nizka ekologicka stabilita tzemi
Problematické je z hlediska viivii na stabilitu krajiny a jeji biologickou diverzitu
vymezeni ploch vyroby Zdice - Zapad. Tyto plocha jsou mimo zastavéné tizemi a jsou
dosud vyuzZivana jako zemédélské pozemky.
Kap. 7 ZHODNOCENI STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH VLIVU UP
odst. 7.1 Hodnoceni vlivii koncepéniho pojeti UP na Zivotni prosttedi
Rozvoj velkych ploch vyroby na zapadé miize mit mirné negativni vliv na Zivotni prostredi.
Kumulativni nebo synergické negativni vlivy na ZP by se mohly projevit v souvislostech
s vystavbou novych ploch vyroby v oblasti Zaipad. Negativné miize byt narusSen vodni
rezim, predevsim zrychleny a kumulovany prirozeny odtok srazkovych vod, zabor ZPF,
také zvysené zatizeni okoli hlukem a zatiZeni ovzdusi.
Vznikem primyslové zony - Zapad, dojde k vyraznému finan¢nimu znehodnoceni vymezenych
zastavitelnych ploch s oznacenim ZI10a, Z10b, Z12a, Z12b, Z13 a stavajicich staveb v obci KniZkovice.
Dojde k zhorSeni a naruseni ¢istého ovzdusi tohoto kraje vlivem automobill, vyrobnich zatfizeni a
vyrobniho procesu.
Bude zvyseny provoz tézké automobilové dopravy.
Nastane vyrazny hluk a ekologicka zatéz navrzeného uzemi.
V soucasné dob¢ primyslova zoéna Vychod, Jih a u obce Bavoryné je nevyuzita kapacita pozemkt pro
stejny ucel, kterym by méla byt zéona Z15 a Z 18. Proto je nadbyte¢né vytvaret dalsi zony.
Planované plochy urcené pro vyrobu a skladovani konkrétné plochy Z15 a Z18 maji dle nového navrhu
uzemniho planu Zdice celkovou vymeéru 15,2 ha, coz je rozsifeni na dvojnasobnou vyméru oproti
platnému izemnimu planu, ktery ve vyhledu stanovil celkovou rozlohu této plochy na 7,61 ha
s omezenim platnosti vyhradné pro umisténi fotovoltaické elektrarny, jiny charakter zastavby tohoto
uzemi je neakceptovatelny.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odiivodnéni:

- Pramyslova zéna Zdice-zapad

Mesto Zdice je zahrnuto do Rozvojové osy republikového vyznamu: Rozvojova osa OS1 Praha — Beroun-

Plzen, kterd je vymezena v Politice izemniho rozvoje CR a zpfesnéna v Zasadach tizemniho rozvoje

Stredo¢eského kraje (dale ,,ZUR“). Tyto ZUR stanovuji nésledujici zasady pro usmériiovani tizemniho
rozvoje a

rozhodovani o zménach v tizemi v rdmci rozvojové osy OS1 vztahujici se k méstu Zdice:

a) Rozvoj bydleni soustied’ovat piedevsim do mést — Zdice, Hofovice, Zebrak

b) Ekonomické aktivity dile rozvijet zejména mj. v prostoru Zdicea Cerhovices vazbou na MUK
(mimotiroviiovou kfrizZovatku) na dalnici DS
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¢) Logistické a vyrobni arealy umist'ovat tak, aby nemély negativni diisledky na centralni a obytna
uzemi sidel.

Na zékladé téchto ZUR bylo piistoupeno k zasadni zméné koncepce ve vymezeni ploch pro vyrobu a

pfesunuto z zemi Primyslové zony Zdice — Vychod (u Kostalu), které je velmi $patné dopravné napojené na

délnici D5 (nutny prijezd obydlenymi Gizemimi mésta Zdice nebo mésta Kraliv Dvir),do uzemi nove

navrhované primyslové zony Zdice-zapad s vybornym piimym

dopravnim napojenim na MUK na D5 bez nutnosti prijezdu nakladni dopravy obydlenym tzemim.Tim

dojde k eliminaci negativnich disledkt tézké nakladni dopravy na centralni a obytna uzemi

meésta Zdice.

Rozvoj primyslové zény Zdice — vychod (u Kostalu) je v novém UP Zdice vyrazné omezen a jev podstaté

zakonzervovan.

Uzemnim planem jsou vymezeny pouze 2 rozvojové plochy:

- plocha Z7, ktera tvofi proluku mezi jiz zastavénym tzemim o velikosti 0,58 ha

- plocha Z8, které navazuje na severni hranici jiz zastavéného tizemi - VPS Logistics, s.r.0., o velikosti
1,27 ha

- o pfipadném zahrnuti ¢asti jiz diive vymezené plochy VP —cca 0,5 ha zapadné od jiz zastavéného uzemi
- VPS Logistics, s.r.o rozhodne zastupitelstvo mésta pii rozhodovani o namitkach podanych k navrhu UP

Plochy jsou vymezeny v bezprostfedni vazbé na zastavéna Uzemi s cilem urbanistického dokonceni a

prostorového sceleni struktury zéastavby v soucasné dobé nevhodné fragmentované rozestavéné primyslové

zony Zdice-vychod. Cilem je rozvoj priimyslové zény Zdice-vychod smétovat vyhradné do proluk na okraji

zastavéného tuzemi stabilizovanych ¢asti primyslové zény a neumoznit dalSi expanzi vyrobnich ploch do

volné krajiny.

Oproti soucasné platné uzemné planovaci dokumentaci mésta Zdice byla vypusténa lokalita VN —

podnikatelské sluzby jizn€é od komunikace II/605, vymezena zménou €. 1, pod oznacenim Z1-14 o velikosti

6,74 ha.

Dale byla vypusténa lokalita plochy VP — vyroba , mechanizace, sklady zapadné od zastavéného tizemi VPS

Logistics, s.r.0., o velikosti cca 8,1 ha (vymezeno UPD - 12,93 ha, zastavéno VPS — 3,57 ha, ponechano

v UP plocha Z8 — 1,27 ha).

Celkovy ubytek vymezenych ploch vyroby v zén¢ Zdice—vychod je 14,84 ha.

Dtvodem omezeni rozvoje v prumyslové zoné-vychod je Spatnd dopravni dostupnost uvedeného tizemi.

Dopravni napojeni je pouze pies zastavéna izemi mésta Zdice popt. mésta Kraltv Dvir.

Rozvoj primyslové zony Zdice-zapad byl vymezen rozvojovymi plochami Z15 (12,12 ha), Z18(3,33 ha) a

7Z19(3,6 ha).

Plochy Z18, Z19 a jizni ¢ast plochy Z15byly pievzaty ve shodném rozsahu a pro shodny zpisob vyuziti

z dosud platného izemniho planu mésta Zdice. Celkovy pfirtstek vymezenych ploch vyroby v zéné Zdice-

zapad je 3,5 ha.

Porovnanim rozvojovych ploch vymezenych v soucasné platném uizemnim planu mésta Zdice a v navrhu

tizemniho planu Zdice v primyslovych zéndch Zdice-vychod a Zdice —zdpad je v navrhu UP vymezeno o

11,34 ha méné ploch vyroby.

Dtivodem pro vymezeni ploch vyroby Z1, Z18 a Z19 v ramci Primyslové zény Zdice - Zéapad je stabilizace

ekonomické zakladny mésta Zdice a vytvoreni podminek pro mozny vznik novych pracovnich prilezitosti

v oblasti vyroby na izemi mésta, a to pro pokryti poptavky po pracovnich pfilezitostech samotnymi obyvateli

meésta Zdice a potencialné také pro mozné vytvoreni nabidky pracovnich pfilezitosti pro obyvatele z okolnich

obci.

Na tzemi mésta Zdice se nenachazi zadné jiné rozvojové tizemi pro vyrobu a skladovani s takto idealnimi

podminkami automobilové dopravni obsluznosti, jako je lokalita na zapadnim okraji izemi mésta ve vazbé

na MUK Exit 28 Bavoryné na délnici D5.

S cilem zajisténi logického postupu vystavby je pro celé rozvojové uzemi Pramyslové zony Zdice-zapad

stanoveno pofadi zmén v uzemi. Plocha Z15 je s ohledem na polohu vzdalenéjsi od stavajicich ploch vyroby

u dalnice D5 zatazena az do 2. etapy vystavby podminéné postupem vystavby smérem od dalnice D5 déle na

sever k sidlu Knizkovice.

Dale je v navrhu UP pro uvedené plochy stanovena podminka zpracovani izemni studie.

Na jizni ¢ast plochy Z15, ktera byla do zastavitelnych ploch pro vyrobu a skladovani vymezena Zménou €. 3

uzemniho planu mésta Zdice (nabyti u€innosti 2.1.2013), by se v piipadé jejiho vypusténi vztahovala

ustanoveni § 102 stavebniho zédkona ,,Nahrady za zménu v uzemi*.

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaiet predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro

soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval

podminky Zivota generaci pfistich. Omezenim ploch pro vyrobu a skladovani v UP Zdice by doslo
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k disproporci mezi témito tfemi zékladnimi pilifi izemniho planovéani, doslo by k vyraznému oslabeni
ekonomického pilife udrzitelného rozvoje uzemi mésta s potencidlnimi dopady na socialni soudrznost
obyvatel mésta. V ramci Vyhodnoceni vlivii UP Zdice na Zivotni prostedi (SEA) ptitom nebyl identifikovan
zadny potencialni negativni vliv rozvoje Priimyslové zony Zdice — Zapad na zivotni prostiedi.

Na zdkladé vySe popsaného oditvodnéni nebude koncepce vymezeni priimyslovych zén Zdice-vychod a
Zdice-zapad v UP Zdice ménéna.

58. Namitku uplatnili: Lhotak Lubomir, Komenského 841, 267 51 Zdice
Lhotak Radslav, Wolkerova 599, 267 51 Zdice

vlastnicinemovitosti: pozemekparc.¢. 1719/198, k.. Zdice,

podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - rozvojova lokalita Z39 — pozemek parc.&. 1719/198
Text namitky:
Lokalita Z39 navrhu uzemniho planu je navrzena tak, ze nekopiruje hranici parcely 1719/198. Proto zaddame
o:
1. zménu navrhu tak, aby severni hranice lokality Z39 kopirovala severni hranici parcely 1719/198
2. zménu navrhu pfistupové komunikace a to tak, aby jeji jizni kraj kopiroval jizni stranu pozemku 1719/198
3. zménu navrhu tak, aby bylo mozné provadét piipadnou vystavbu nezavisle na sousednich lokalitach.
Odtivodnéni uplatnéni namitky (lze pokraovat samostatnou piilohou):
Na sousednich pozemcich probihd vedeni vysokého napéti, které brani potencialni vystavbé. Na pozemku
1719/198 toto vedeni VN neni a tedy Ize pfipadny developersky zamér realizovat samostatné. Po zméné dle
nasich navrhti bude mozné na ptipadnou vystavbu plynule navazat po realizaci pielozky VN.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢aste¢né

Odivodnéni:

- 1. severovychodni okraj plochy Z39 bude zvétSen k hranici pozemku parc.€. 1719/198

- 2.vymezeni vefejnych prostranstvi (plocha Z6) v UP je ve vefejném zajmu, nebot’ navrhuje racionalni
uspotadani rozvojové lokality zajiStujici optimalni vyuziti vefejné infrastruktury, zejména pak oboustranné
obestavéni novych ulic (v€éetné ekonomicky optimalniho vyuziti vefejnych siti technické infrastruktury v
ramci ulic) a ¢lenéni izemi dle optimalni hloubky parcel rodinnych domt ekvivalentni stavajicimu
usporadani celého obytného souboru Zdice - sever (kolem ulic Wolkerova, Havlickova, Erbenova,
Poncarova).

Pro celou rozvojovou lokalitu pro bydleni Zdice — Sever (plochy zmén 26, Z22a, Z22b, Z26a, Z26b, 728,
Z35,736,737a, Z37b, Z38, Z39) je zpracovana podrobna Urbanisticka studie Zdice — Sever. Vymezeni
plochy Z6 v UP vychézi z podrobného feseni dané plochy v ramci této studie.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti véetn€ navrhované sité vetejnych prostranstvi v lokalité
Zdice - sever zcela totozné s vymezenim v soucasné platné izemné planovaci dokumentaci.

Koncepce vymezeni plochy veiejného prostranstvi Z6 nebude ménéna.

- 3.Plocha Z39 je s ohledem na jeji distanci od stabilizovanych ploch pro bydleni v severni ¢asti Zdic

zatazena az do 2. etapy rozvoje celé lokality.
Stanoveni pofadi zmén v Gizemi (etapizace) je v ramci UP Zdice aplikovano primarné jako nastroj ochrany
zemédelského pudniho fondu a hospodarného a ucelného nakladani s nim - viz stanoviska dotcenych
organd.
Stanoveni pofadi zmén v tizemi (etapizace) je dale stanoveno z divodu zajiSténi logického a racionalniho
postupu vystavby v plochach tak, aby vystavba postupovala vzdy disledné postupné ve sméru od
zastavéné¢ho tizemi dale do volné krajiny. Cilem je zabranit vysoké mife rozestavénosti Uzemi, tedy
zabranit, aby vystavba probihala nardz nahodile na velké plose Uzemi, ale aby se vystavba vzdy
koncentrovala do izemi v bezprostfedni vazbé na zastavéné uzemi. Cilem je rovnéz hospodéarné nakladéani
s vefejnymi rozpocCty a hospodarné vyuzivani vetejné dopravni a technické infrastruktury. Postupny rozvoj
zastavby od zastavéného uzemi do volné krajiny umoziuje vzdy napojeni dané plochy na stabilizovanou
vetejnou infrastrukturu pfilehlého zastavéného tizemi, bez zdsadnich vyvolanych vetfejnych investic.
Navrzené potadi zmén v izemi ma zajistit postup vystavby v lokalité Zdice — Sever od zastavéného tizemi
a tedy stabilizovanych ploch obytnych smérem dale na sever, do svahti nad méstem. Dtivodem stanoveni
poradi zmén v uzemi je eliminovat zcela riziko vysoké miry rozestavénosti svahil na severnim okraji sidla
Zdice a zajistit tak hospodarné vyuzivani nezastavéného tizemi a volné krajiny.

Koncepce stanoveni poiadi zmén v uzemi (etapizace) nebude ménéna.
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59. Namitku uplatnili: Helena Noskova, Sadova 388, 267 27 Liten
Ladislav Panek, Nové sidlisté 174, 267 21 Tmari

vlastnici nemovitosti: pozemek parc.¢. 2218 k.u. Zdice,

podana: 13.5.2015
Uzemi dotéené namitkou: - izemni rezerva — koridor RK 1 — severozapadni obchvat mésta
Text namitky:
Némitka proti navrhu izemniho planu Zdice
Vazeni,
podavame namitku proti projedndvanému navrhu Gzemniho planu mésta Zdice. Konkrétné proti rozsahu
koridoru uizemni rezervy RK1 pro umisténi severozdpadniho obchvatu mésta — pielozky silnice 11/605, ktery
je veden i pies pozemek p €. 2218 v k. 0. Zdice, jehoz jsme majitelé. Umisténim koridoru izemni rezervy na
tento pozemek dojde ke snizeni hodnoty pozemku, s ¢imz nesouhlasime. Zddame proto o vyjmuti pozemku p.
¢. 2218 z koridoru tizemni rezervy RK1 i s ohledem na skutecnost, Ze pozemek je soucasti zastavéného
uzemi.
Dale nesouhlasime s navrhem severozapadniho obchvatu mésta — prelozky silnice 11/605. Tato ptipravovana
komunikace zavede tranzitni dopravu na severozapadni okraj mésta, kde bude v kontaktu se stavajici a
planovanou obytnou zastavbou. Vedeni komunikace v této lokalit¢ bude mit negativni dopad na Zivotni
prostiedi. dojde ke zvySeni prasnosti a zhorSeni hlukové situace.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Odiivodnéni:

v tizemni rezerva koridoru RK1 - severoziapadniho obchvatu mésta Zdice - pieloZka silnice 11/605
bude z navrhu UP Zdice vypusténa
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